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Allin 1890-luleu:
"Synnyin Vendjan tsaarin aikana Kuopioon lzuusilapsiseen per}lee-
seen Allin paivana 1896. Kotini sijaitsi Snellmaninpuiston lahella
tilavassa puu’calossa. Aitini kertoi, ettd vietimme vilkasta seuraeli-
maii, joten palvelusvéilei passasi tuon tuostakin vieraita. Isani oli
kuulemma ollut maailmanparantaja. Erityisesti hanta oli harmit-
tanut, kun talonomistajien lihes ylzsin oli pitdanyt hoitaa kadut

leuntoon", kertoo opettajana eléiméintyénséi tehnyt AllL.
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Ennen ylulistylzsen perustamista

Kuopion perusti Kajaanin konventti kenraa-
likuvernoori Pietari Brahen luvalla vuonna
1653. Tuolloin kaupunki ei kuitenkaan lahte-
nyt toivotusti kehittymaan, joten varsinaisena
Kuopion kaupungin perustamispaivana pide-
tdan paivamaaraa 17.11.1775, jolloin Ruotsi-
Suomen kuningas Kustaa Il antoi maarayksen
kaupungin perustamisesta Savo-Karjalan |aa-
nin paakaupungiksi ja maaherran asuinpai-
kaksi.

Kirkon perustamispaikkana Kuopio on sen si-
jaan ollut 1500-luvulta lahtien.

Kuningas antoi kdskyn laatia Kuopioon asema-
kaavan kartoitus. Hdmeenlinnan maanmittari
Pehr Kjellman laati suorakulmaisen uusklas-
sistista asemakaavavirtausta edustaneen kaa-
voituksen vuosien 1775-1776 vaihteessa.

Uudet kortteliruudukot saivat ensimmadiset
asukkaansa jo vuonna 1776, kun porvareita
ja virkamiehid muutti Kuopioon. Tasta alkoi
korttelien tayttyminen yksityisista ja julkisista
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rakennuksista. Vuoteen 1780 mennessa ruu-
tukaava-alue oli saanut pysyvan kanta-asujai-
mistonsa. Vuosisadan vaihteessa Kuopiossa
oli noin kahdeksansataa asukasta ja tuhannen
asukkaan raja rikottiin vuonna 1806.

Pian asemakaava-alue alkoi kdyda ahtaaksi ja
kaupunki pyrki laajentamaan maitaan. Kau-
punki oli kuitenkin pitkdan pattitilanteessa,
silld sitd ymparoi pappilan ja Hatsalan virkata-
lojen tilukset. Vuoteen 1866 mennessa nama
maat oli saatu vaihdettua ja lunastettua kau-
pungin omistukseen.

Alkuperdinen asemakaava kasitti alueet Mal-
jalahdelta Kuopionlahden tuntumaan. Alueen
keskus oli Piispanpuistossa sijainneen vanhan
kirkon ja Suurtorin eli Kustaantorin alue, ny-
kyinen Snellmaninpuisto. 1800-luvulle tulles-
sa ja sen alkuvuosikymmenina asutus ja ruu-
tukaava-alue levisivat luoteeseen nykyisen
kauppatorin kupeeseen.

Tulipalot olivat olleet keskiajalta lahtien jatku-
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Vuonna 1947 huolta aiheutti ehdotus polt-
topuun sadnnostelystd luopumisesta. Kes-
kuslammitystalojen omistajat katsoivat, etta
se on viimeinen niitti; tahdn ei voida ryhtya
ennen vuokrasadnnodstelyn lopettamista tai
[ammityskustannusten erottamista vuok-
rasta. Vuokria korotettiin 1.7. alkaen uuni-
[ammitystaloissa 15 prosenttia ja keskus-
[ammitystaloissa 30 prosenttia. Kiinteistojen
hoitokustannukset sen sijaan olivat nousseet
uunildmmitystaloissa 180 prosenttia ja kes-
kuslammitystaloissa 193 prosenttia. Harkinta-
verotus ei pormestari Hurtan mukaan ottanut
huomioon ldmmitys- ja hoitokustannusten
suurta nousua.

Kaupunginhallitus vastusti vuokrasdannos-
telyn lieventamistd, koska asunnonhakijoita
oli edelleen paljon. Kuopion Asuntokiinteis-
toyhdistyksen vuosikokouksessa kritisoitiin
terdvasti paikkansa pitdmattomia vuokran-
hakijatilastoja. "Huoneenvuokralautakunnan
tilastoissa pidetdadn sellaisetkin asunnonha-
kijat, jotka hakevat suurempaa, paremmassa
kunnossa tai ldhempana tyopaikkaa olevaa
asuntoa, ja alivuokralaiset, jotka haluavat
paasta paavuokralaisiksi. Siksi tilastot eivat
anna oikeaa kuvaa todellisista asunnontar-
peessa olevista.” Talonomistajat paattivatkin
yksimielisesti ddnestda seuraavissa vaaleissa
sellaista ehdokasta, joka on varauksettomasti
valmis kannattamaan epdoikeudenmukaisen
huoneenvuokrasdaannostelyn lopettamista.

Asuntopula alkoi vahetad vasta aravalainoite-
tun omistusasuntotuotannon myo6ta. Hallitus
asetti syksylla 1947 komitean suunnittele-
maan valtion tukeman asuntotuotannon ra-
hoitusta. Nain syntyi 1949 aravalaki, nimi oli
lyhennys Asuntorakennustuotannon valtuus-
kunnasta. Aravalainoitettuihin omistusasun-
toihin paasivat keskiluokkaiset, eivat niinkaan
pienituloiset perheet, aravan alkuaikoina oli
ndet vallalla kasitys, ettda vahavaraisille jaisi
vanhoja asuntoja, joista parempituloiset oli-

vat muuttaneet uusiin arava-asuntoihinsa.
Asuinrakentaminen siirtyi melkein tdysin ara-
va-lainoituksen turvin suoritettavaksi.

Yhdistystd aravarakentaminen ndrdsti,
hallitus ei sen mielesté ndhnyt metséd
puilta. Vuosikokouksessa yhdistys sanaili
ndin:

“Kylld valtio saa perustaa Aravia ja myén-
tdd monia miljaardeja markkoja asunto-
tuotantoon, asuntojen rakentamiseen,
kun ei ole vuokra-asiaa aikanaan hoita-
nut, ja on siten tyrehdyttdnyt yksityisen
rakennusyrittelidisyyden. Esim. mainit-
takoon, ettd kaupungin rakennuttamat
kaksikerroksiset lautatalot maksavat noin
3.200:- m? aikaisemmin maksoi esim.
Haaremi 320:- m? joka on kivitalo muka-
vuuksineen. Kaupunki perii ndiden uusien
talojen parihuoneista vuokraa 5.000:- mk
kuussa, siis noin 140:- mk neliémetriltd.
Kustannuslaskelmien mukaan niisté olisi
saatava vuokraa 5.650:- mk, joten lop-
pu jad veronmaksajain rasitukseksi. Sitd
vastoin me kiinteisténomistajat saamme
perié vanhoista taloista vuokraa pari-
huoneista vain noin 10 prosenttia siitd eli
noin 500:- mk. Useat vuokralaiset pitd-
vdt alivuokralaisia ja perivdt niiltd monin
verroin enempi kuin mitd itse maksavat
ja keinottelevat kiinteistbnomistajain
huoneilla. Tietenkin huoneiden kulutus
ym. maksut siten suurenevat, mutta me
emme saa siitd mitdén korvausta.”

Kaupunkikiinteistonomistajille luvattiin kor-
vausta siten, ettda omaisuusveroa ei joka vuo-
si nosteta. Kun tdkaldiset kiinteistot olivat
suurimmalta osaltaan pienkiinteist6ja, joilla
osaksi ei ollut lainkaan omaisuusveroa, niin
luvattu verohelpotus oli melko merkitykse-
ton. Koska pienkiinteistojen kohdalla korko-
menotkin olivat suhteellisesti verraten pie-
net, ei korkokannan alentaminenkaan voinut
korvata menetystd, joka aiheutui vuokrien
pitamisesta pakkotoimin yleistd hintatasoa
alhaisempina.

Sotien seurauksena maassamme
vallitsi 1940—1uvuua ennennéa-
kemiton asuntopula. ]éiﬂeenra—
kennuskausi kesti pitlzéiéin, aina
1950-luvulle saakka. Oman talon
omistamisesta tuli unelma, mika
toteutui esimerkiksi Niiralan rin-
tamamiestaloissa. Ulkomuodoltaan
askeettisissa tyyppitaloissa oli ala-
kerran 2 huonetta ja keittion lisaksi
myos vinttikerros, jolza tyypinises’ci
alkuvaiheessa vuokrattiin. Tama
talotyyppi toimi pitlzéiéin omakoti-
talorakentamisessa esilzuvana, niin

maalla kuin kaupungissa
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Allin 1950-1111211:
"Kaupunkirakentaminen kiihtyi 1950-lu-
vulla, kun uusia Izerrostaloja nousi lisaa eri
puohﬂe lzaupungin ruutukaavaa. Tatd vauh-
ditti vuonna 1949 séiécletyt aravalait. Naiden
ansiosta rakentamiseen saattoi saada edullis-
ta valtion takaamaa lainaa. Asunnoissa oli
mukavuuksia, mutta esimerkiksi jéié]zaapit
eivit viela olleet vakiovarusteita. Savonkul-
ma Oy Savonkatu 22:ssa oli ensimmaisii
aravalainoitettuja taloja lzaupungissamme",
Alli muistelee.
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Talonomistaj akunnan

iviiminen

1950-luvun alussa oli Kuopiossa 34 024 asu-
kasta. Yleisesti 1950-lukua luonnehditaan
Suomessa esiteollisen modernismin ajaksi,
ja tuolloin kiinnostuttiin uusista tuotantome-
netelmista. Terasbetonia opittiin kdyttamaan
kantavissa pystyrakenteissa ja véliseinajarjes-
telyt vapautuivat. Betoni syrjaytti tiilen ylei-
simpana kantavan rungon rakennusmateriaa-
lina. Ulkoseinissad betoni verhoiltiin tiilella tai
julkisivulevyilla.

1950-luvun lopulla rakennettiin suuria raken-
nusryhmia ja kokonaisia lahioita, vaikkakin
Kuopion ensimmaisen |3dhion, Puijonlaakson
rakentaminen alkoi seuraavalla vuosikymme-
nelld, 1963. Rakentamisen vauhdittamiseksi
rakennusosia standardointiin ja elementti-
rakentaminen, tydmaiden koneistaminen ja
teollinen massatuotanto kaynnistettiin.

1950-luvulla jalkautuivat Suomen Kiinteisto-
liiton toimihenkil6t ensimmaista kertaa maa-
kuntiin alkamalla luennointityén yhdistyksen
kokouksissa. Muun muassa toiminnanjohtaja
majuri O. Wiias ja jarjestosihteeri Sallamo tu-
livat kertomaan ajankohtaisista asioista ku-
ten rakennuslainsddddannon uudistamisesta,
huoneenvuokrakysymyksistd, talonmiesten
palkkauksesta ja vapaa-aikojen jarjestelysta.
Tietoa tuli maakuntaan myo6s johtokunnan
jasenten valityksella, rahastonhoitaja-sihteeri
Sepponen osallistui Kiinteistoliiton yleisiin ko-
kouksiin ja erikseen valittuna osallistui paa- ja
sosiaaliministerin luona huoneenvuokra-asi-
assa kadyneisiin lahetystoihin. Sepponen kuu-
lui Kiinteistoliiton liittovaltuustoon ja Suomen
Kiinteistotydnantajaliiton liittohallitukseen.
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Suomen Asuntokiinteistéliitto muutti ni-
mensd nykyiseksi Suomen Kiinteistolii-
toksi 1954. Uusi nimi kuvasti paremmin
liiton jdsenistod, silld jaseniksi oli liittynyt
muitakin kuin asuinkiinteistojé. Liiton dd-
nenkannattajalehti oli vaihtanut nimensé
Suomen Kiinteistoélehdeksi jo edellisvuon-
na.

Vuonna 1951 Kuopion Asuntokiinteistoyhdis-
tys lahetti kaupungin verotoimistolle kirjel-
man, jossa pyydettiin taksoituslautakuntaa
luopumaan kiinteistéjen harkintaverotukses-
ta perusteena, ettd koska talojen menot ovat
tuloja suuremmat, on vaarin enda harkinnalla
veroja asettaa. Kuntataksoitus aiheutti risti-
riitoja vuodesta toiseen. Muun muassa vesi-
johtoveden hinnankorotuksista kirjelmaitiin
Sosiaaliministerioon saakka.

Hurtan suulla lausuttiin Asuntokiinteistéleh-
dessa 1951, ettd "kaiken sen soutamisen ja
huopaamisen jdlkeen, mitd valtion taholta
on vuokransadnnostelyasiassa harjoitettu, ei
voi muuta kuin yhtya erdan tunnetun kuopio-
laisen liikemiehen sanoihin, ettd maatamme
hallitaan nykyisin valtionjohtoisesti ilman
johtoa. Tasta kaaoksesta padastdaan vain silla,
ettd koko vuokransdannostely kerta kaikkiaan
lopetetaan ja asuntotuotantoa lisataan silla,
ettd n.k. oman asunnon tuottaman edun ve-
rottaminen tuloverotuksessa lopetetaan ja,
ettd myoskin oma asunto katsottaisiin vero-
vapaaksi omaisuusverossa.” Hurtta osallistui
Kiinteistoliiton lahetystoon, joka kavi paami-
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nisteri Kekkosen puheillakin vuokramarkki-
noilla vallitsevan tasapainottomuuden tilan
vuoksi.

Yhdistyksen johtokunnan jasenet nauttivat
arvovaltaa ja heita valittiin toistuvasti kaupun-
gin luottamustehtaviin kiinteistonomistajain
edustajiksi. Lautakunnissa ja valtuustossa he
ponnekkaasti ajoivat monia kiinteisténomis-
tajille tarkeita asioita, kuten katurasitusasioi-
ta ja verotuksen lieventamista.

Mikko Hurtta oli kansanedustaja, ja muitakin
kiinteistbnomistajia yritettiin saada kansa-
kunnan kaapin paalle.

“Eduskuntavaalit ovat kiinteistbnomista-
jain kannalta tdrkedt, silld sen olemme
saaneet vuokra-asioita kdsiteltdessd mo-
nasti kokea, miten kansanedustajat ovat
suhtautuneet talonomistajain pyrkimyk-
siin. Siksi koetettiin tehdd yhdistyksemme
puolesta mainontaa apteekkari Y. Hirven-
salon valitsemiseksi. Siind tarkoituksessa
painatettiin vaalimainoksia, joita levitet-
tiin tddlld Kuopiossa ja myds lisalmessa,
Varkaudessa ja Suonenjoella. Hén jéi va-
ramieheksi liikemiespiirien taktikoinnin
VUOKSi.

Valtuustossa olevat edustajamme ovat
ponnekkaasti vastustaneet vesijohtove-
denhinnan korotusta, katujen pddllystd-
misten ja rottien myrkkysyéttien mdd-
rddmistd talonomistajien maksettavaksi
sekd monia muita talonomistajille esitet-
tyjd rasituksia”, totesi vuosikokous 1951.

Vuonna 1956 toimeenpantiin sdhkotariffien
uusiminen, joka nosti suuresti kiinteistojen
sdhkdmaksuja ja lisdsi mittaritaulujen asen-
tamismaarayksen koskemaan kaikkia sahkon-
kuluttajia. Kun yhdistys otti yhteyttd sahko-
laitoksen johtokuntaan, peruutti sdhkoélaitos
mittaritaulujen asentamismaarayksensa sel-
laisten pienten sdahkonkuluttajien osalta, jot-
ka olivat aikaisemminkin maksaneet sahkdsta
lamppujen suuruuden perusteella. Naita sah-
konkuluttajia oli etupaassa kellari-, piha- ja
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Vossikkakuski kuuluu Kuopion 50-luvun katuku-
vaan. Kuvan ajurit Kauppakadulla. Kuva: Kuhmu/Nils
Schwanck, 1958.

kdytavavalojen maksajat, lahes 150. Useissa
kiinteistoissd perusmaksut nostivat sahkon-
hinnan jopa satoihin markkoihin kilowattitun-
nilta. Yhdistys sai neuvoteltua kevennyksen,
ettei kenenkdan enda tarvitse maksaa enem-
paa perus- ja sdhkonhintaa kuin korkeintaan
tilapdistariffin 27 markan kilowattihinnan
mukaan. Tandkin pdivana on yhdistyksen yksi
jasenetu alennus kiinteistosahkosta.

Vuosikymmenen lopulla sai ratkaisunsa vuo-
sikymmenia kiistelty asia, nimittdin katujen
paallystamisestd johtuvien kustannusten
korvaaminen. Se oli kokonaan peritty paal-
lystetyn kadun varrella sijaitsevien tonttien
omistajilta. Uusi rakennuslaki velvoitti tontin-
omistajat korvaamaan kustannuksista vain 50
prosenttia, mika tiesi huomattavaa helpotus-
ta kiinteistonomistajille.

Talojen lammityksessa Oljy alkoi syrjayttaa
puun ja koksin. Kaukolampo alkoi koko maas-
sa yleistya aluerakentamisen my6td ja kau-
punkien keskustoissa vanhojakin taloja liittyi
kaukolampdoverkkoihin. Kiinteistonpito alkoi
kehittyd myos hallinnollisesti, kun Kiinteis-
toliitto aloitti isdannditsijoiden kouluttamisen
1957.
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Yhdistyksen pitkdaikainen puheenjohtaja
Pekka Halonen erosi tehtdvastdan maalis-
kuussa 1951. Han oli jasenena 5 vuotta, vara-
puheenjohtajana 13 vuotta, puheenjohtajana
22 vuotta ja sihteerina 4 vuotta, yhteensa 44
vuotta. Han kuului 30 vuoden ajan myds Kiin-
teistoliiton liittovaltuustoon. Hanet nimettiin
kunniajaseneksi vuonna 1943, jolloin héan
taytti 70 vuotta. Halosen tyota jatkoi toimi-
tusjohtaja Helmi Salo.

Hankalin vaantd 1950-luvullakin oli vuokran-
saannostelyn jatkuminen edelleen. Valtion
sallimien vuokrankorotusten pienuus tuskas-
tutti. Monia kirjelmia ja puhelinkeskusteluja
kaytiin liiton kanssa ja yhdistyksen neuvotte-
lijat kavivat keskusteluja myds vaalipiirin kan-
sanedustajain Heljaksen, Huttusen, Laitisen ja
Sollan kanssa.

Vuonna 1953 yhdistys jopa toimeenpani ra-
hankerayksen tukeakseen Asuntokiinteistolii-
ton toimia vuokrasadannoéstelyn purkamis- ja
lieventamisasiassa. Kiinteistbnomistajat sai-
vat kokoon 110.600 markkaa.

Seuraavana vuonna joillakin paikkakunnilla jo

luovuttiinkin vuokransaantelysta. Siita ilahtu-
neena ja suurin ominkin toivein vuosikokous
lahetti kiitossahkeen sosiaaliministeri Irma
Karvikolle.

Vauhdittaakseen pyrkimyksiaan kuopiolai-
set talonomistajat kavivat lahetystona vie-
massa Kuopion kaupunginjohtaja Nikkilalle
kirjelman, jossa kaupunkia pyydettiin sosi-
aaliministeriolle annettavassa lausunnossa
puoltamaan huoneenvuokrasadnnodstelyn
taydellista lopettamista Kuopiossa. Talon-
omistajien mielesta valtuusto huoneenvuok-
ra-asioita kasitellessddn ei tiennyt todellista
asunnonhakijatilannetta uskoessaan huo-
neenvuokralautakunnan kortistoa. Yhdistys
teetdtti oman tutkimuksensa laskettamalla
ulosottomiehilld Anttila, Tuomainen, Kekalai-
nen ja Salminen padkohtaisen lukumaaran.
Sen mukaan valttdmattémassa asunnontar-
peessa oli yhteensa vain 58 asunnonhakijaa,
kun kortiston mukaan tarvitsijoita oli 482.
Tulos saatettiin sosiaaliministerin tietoon ja
samalla anottiin koko huoneenvuokralainsaa-
dannon lopettamista Kuopiossa.

As. Oy Seilasenméki on rakennusliike Pasasen Kuopioon rakentamista aravataloista ensimmainen. Kuva: Kuhmu/

Tuttu Janis, 1955.
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Kaupunginjohtaja suhtautui ldhetyston esi-
tyksiin ymmartamyksella. Asia tuli kaupun-
ginvaltuuston kasiteltivaksi. Adnestyksess3
kiinteisténomistajain kantaan yhtyivat kaikki
porvarilliset 19 valtuutettua yhtyneen vasem-
miston 22 danta vastaan. Niinpa kaupungin-
hallitus joutui esittdmaan sosiaaliministeri-
Olle, ettd vain lilkehuoneet vapautettaisiin
saannostelysta ja tehostamistoimenpiteet
lopetettaisiin.

Liikehuoneistojen vuokrasdaannostely paat-
tyikin Kuopiossa 1.7.1955. Samana vuonna
sai myoOnteisen ratkaisunsa myods kiinteis-
tonomistajapiirien pyrkimys saada huoneen-
vuokrasadannostely irrotetuksi valtalain piiris-
ta erillislaiksi.

Hammastyttavdaa on huoneenvuokralauta-
kunnan ja yhdistyksen tdysin erilainen nake-
mys asunnontarvitsijoiden maarasta. Vuonna
1957 lautakunnan mukaan oli asunnostaan
haadettyja lapsiperheitd 86, mutta yhdistyk-
sen tutkimuksen mukaan vain 36. Huoneen-
vuokralautakunta ilmoitti kaupunkiin val-

mistuvan vain 196 asuinhuoneistoa, vaikka
rakennustarkastajan, insin6ori Koholan va-
rovaisenkin arvion mukaan valmistui ainakin
485 asuinhuoneistoa. Aravalainoitettujen ker-
ros- ja omakotitalojen ohella valmistui huo-
mattavan paljon ilman aravaa rakennettuja
kerros- ja omakotitaloja sekd useita vanhoja
taloja uusittiin. Liikehuoneiden sdadnndstelyn
lopettamisen seurauksena vilkastui liikehuo-
neiden rakentaminen siind maarin, etta uu-
sien talojen liikehuoneet jdivat osin vuokraa-
matta ja niitd muutettiin asuinhuoneistoiksi.

Aavistuksen helpottuneena yhdistys kirjasi
tuon vuoden vuosikokouspoytakirjaan:

”Kun yhteiskunnassamme viime vuoden lo-
pulla ja varsinkin kuluvana vuonna on nakynyt
voimakkaita tervehdyttamisvirtauksia poliitti-
sen eldaman madannadisyyden poistamiseksi,
on tama tervehdyttamisaalto heijastanut vai-
kutuksensa myoskin kaupunkiimme. Niinpa
on kaupunginhallituksemme niukalla danten-
enemmistolld paattanyt sosiaaliministeriol-
le esittdd, ettd huoneenvuokrasddanndstely

Pokkoda pantiin pesaan 1960-luvulla, Puijonkatu 41:n ikkunasta lounaaseen. Kuva: Kuhmu/Toivo Rasanen, 1960.
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kaupungissamme lopetettaisiin tulevan hei-
nakuun 1. pdivasta lukien. Voimme nain ollen
kenties odottaa, ettd kuopiolaiset talonomis-
tajat vihdoinkin kuluvana vuonna paasevat
muiden kansalaisten tavoin itse maaraamaan
omaisuudestaan.”

Helsinki vaati kuopiolaisilta toimenmiehilta
viela muutamia kdynteja ennen kuin vuok-
rasaannodstelystd luovuttiin kokonaan. Sep-
ponen kavi kansliapaallikko, hallitusneuvos
A. Tuomiselle selostamassa Kuopion asun-
totilannetta ja sddnnostelyn lopettamista, ja
puheenjohtaja Hurtta oli mukana sosiaalimi-
nisteriossa kayneessa lahetystdssa, joka esitti
koko huoneenvuokrasdadannostelyn lopetetta-
vaksi 1. pdivasta tammikuuta 1958. Kuopiossa
oli asuntoja jatkuvasti tyhjana muun muassa
Paivarannassa, Julkulassa, Pihlajaharjussa ja
Sarkisopessa seka keskikaupungillakin. Sekin
osoitti selvasti, ettd koko huoneenvuokra-
saannostely voitiin lopettaa.

Piirosen koneliike toimi ainakin 1970-luvulta ldhtien osoitteessa Puijonkatu 27 (ns. Keilatalo). Kuva: Kuhmu/Kalle

Jalédnne, 1957.

Kun Suomen Kiinteistéliitto tdytti 50 vuot-
ta vuonna 1957, otti sen puheenjohtaja
arkkitehti Jussi Lappi-Seppdld kantaa
vuokrasddénndstelyyn seuraavasti:

“Kiinteistéjen ja asunto-osakehuoneus-
tojen omistajat tunnetaan siitd, ettd he
ovat sddstdvdisid ja eldmdntavoissaan
vaatimattomia. He edustavat juuri sitd
kansalaisainesta, joka uurastuksellaan ja
usein suurin kieltdymyksin on itse luonut
oman taloudellisen asemansa. Yhteis-
kunta on kuitenkin varsin kovakouraisesti
kdsitellyt nditd scdstdjid ja sotien jdlkeen
keinotekoisesti ylldpidetyn vuokrasddn-
néstelyn avulla siirtdnyt kiinteimistéjen
ja asunto-osakkeitten omistajien varoja
kymmenid miljaardeja yleiseen kulutuk-
seen. Kun samanaikaisesti kehoitetaan
kansalaisia sddstdvdisyyteen ja kun juuri
pddomamuodostuksen  vaikeutuminen
on erds suurimmista esteistd tuotanto-
eldmdn kehittymiselle, on valtiovallan
suhtautumisessa kiinteimistdjen omista-
jiin ndhtdvissd selvéd ja kiistaton epdloo-
gillisuuden piirre.”
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Vuokrasaannostely paattyi vihdoin vuoden
1958 lopussa.

Kuopiolainen vasemmistosiipi ei silti luovut-
tanut, se sitkeasti vastusti sddannostelysta luo-
pumista; kommunistit esittivat valtuustolle
kirjelman, ettd sen pitdisi esittda sosiaalimi-
nisteridlle koko huoneenvuokrasdaanndstelyn
taydellistd palauttamista Kuopioon. Esitys ei
saanut muiden puolueiden taholta kannatus-
ta, mutta vasemmiston vahvan vastustuksen
vuoksi sosiaaliministerion oli kdytava tutustu-
massa tilanteeseen.

Hallitusneuvokset lkkala ja Tuominen, toimi-
tusjohtaja Wiias ja talousneuvos Lahti, saivat
kasityksen, ettei Kuopiossa ole enaa tarpeel-
lista jatkaa sdannostelya, joten he esittivat
sosiaaliministeriolle koko huoneenvuokra-
saannostelyn lopettamista, kun se oli kesta-
nyt Iahes 18 vuotta.

Vuoden toiseksi viimeisena paivana johtokun-
ta julkaisi takaldisissa lehdissa ja Kiinteisto-
lehdessa talonomistajille vetoomuksen, jossa
heita kehitettiin valttamaan tarpeettomia ir-
tisanomisia ja tyytymaan kohtuullisiin vuok-
rien korotuksiin. Irtisanomisten valttamiseksi
ja vuokrankorotusten kohtuullisena pysytta-
miseksi puheenjohtaja ja sihteeri selostivat
tilannetta tammikuun alussa 1959 pidetyssa
yhdistyksen yleisessa kokouksessa.

Vaikka pitkdaikainen huoneenvuokrasaannos-
tely oli monissa tapauksissa katkeroittanut
talonomistajien ja vuokralaisten vilisid suh-
teita, saatiin sdannodstelyn purkaminen toteu-
tettua melko vahaisin haitoin. Viranomaisen
tdytantdon panemat haadot supistuivat aivan
muutamiin tapauksiin. Silti tammikuussa oli
irtisanomisia tavallista runsaammin ja irtisa-
nottujen piti muuttaa asunnoistaan kesdkuun
alussa. Tata vasemmisto kaytti hyvakseen ja
kutsui haadetyt ja vuokralaiset yleiseen ko-

koukseen. Kokous esitti, ettda kaupunginval-
tuusto tekisi sosiaaliministeridlle esityksen
pakollisen asunnonvalityksen palauttamiseksi
toistaiseksi Kuopioon. Kun asia oli kaupun-
ginhallituksen ja valtuuston kasiteltavana, ne
kumpikin paattivat kommunistien vastustuk-
sesta huolimatta, ettei vuokrasddannostelyn
palauttamista tarkoittaviin toimenpiteisiin ol-
lut syyta ryhtya.

Lopputulemana voidaan todeta, ettd hyvis-
ta tarkoituksistaan huolimatta sdaannostely
johti vdhempdaan asuntojen rakentamiseen,
korkeampiin vuokriin ja rakennusten kurjis-
tumiseen, koska omistajilla ei ollut taloudel-
lista kannustinta pitda huolta vuokra-asun-
noistaan. Hintakatto maarasi alhaisemman
vuokratason, mika lisasi asunnolle halukkaita
ottajia - niitakin, joille se sopi huonommin - ja
vahensi halukkaita asuntojen vuokralle tarjo-
ajia, mika tuotti asuntopulan.

Talonomistajakunta havisi parin seuraavan
vuosikymmenen aikana. Vanhat vuokra-
asunnot pdaosin myytiin omistusasunnoiksi.
1960-luvun puhelinluettelossa nakyi vield
talonomistaja-titteleitd, mutta ei juurikaan
enda 1970-luvulla.

Talonomistajakunnan katoaminen nakyi myds
paikallisten kiinteistoyhdistysten jdsenistos-
sa. Uudet jasenet olivat asunto-osakeyhtigita,
jotka maksoivat jasenmaksunsa rakennuksen
kuutiotilavuuden mukaan. Siihen saakka yh-
distyksen jasenisto oli koostunut varsinaisista
talonomistajista, rakennusmestareista, kaup-
piaista sekd ylemmasta virkakunnasta, joilla
oli taloissaan tavallisesti myos vuokrahuo-
neistoja. Heiddan jasenmaksunsa olivat hen-
kilo- ja talokohtaisia tai maaraytyivat talojen
palovakuutusarvon mukaan.

Sota vaikutti 1950-luvun
asumisoloihin, edelleen oli
asun’copulaa ja tilat ahtaita. Tyy-
pillisessé asunnossa kaikki tila
oli saatava tehokkaasti kéytt('jén.
Niin suomalainen design naki
péivénvalon seka huonekaluissa
ettid kodin pienesineissd. Huo-
nekalut pienenivit, vuodesohva
syrjaytti hetekan ja kodin esineet
olivat plenid ja Izéiyténnbuisié.
Myos uuden sisustusmateriaalin
muovin voittokulku alkoi. Varit
kirkastuivat edellisten vuosi-
1zymmenien haaleiden virien
jéillzeen. Kaupungistumisen e 1
vastapainona kodeissa suosittiin

Vil’lerlzasveja, ja niin ajatukset :
vgazjuﬂan saizaalaa vastapdiatd

kasvanut Ukko Loden méinty on
o ¥y 9 g g
q/cn d(uapwn tunnetuimmista

luonnonmuistomezkeistd.
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Puijonlaalzsossa. Uusi lahis rakennettiin maelle
luonnon keskelle, ja siella lukuisten pihan lasten
oli hyvé temmeltaa. Korkeista tornitaloista oli
mukavaa katsella kaunista jéirvinélaéalaa ja kes-

kikaupungin valoja“, Alli sanoo.
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Kiinteistéyh(listylzsen
Talokeskus perustetaan

Suomen vyhteiskunnallinen ja taloudellinen
kehitys 1960-luvulla seurasi lantisessa Eu-
roopassa vallinneita virtauksia. Verrattuna
sodanjalkeisiin vuosiin poliittinen ja kult-
tuurinen yhteydenpito Suomesta ulkomaille
oli huomattavasti helpottunut, ja erityisesti
lantisen Euroopan voimakas talouskasvu li-
sdsi osaltaan kanssakdymista. Toisaalta yh-
teiskunnallisen ja taloudellisen rakenteen
murros pakotti monet suomalaiset muut-
tamaan tyon perassd maalta kaupunkeihin
ja Ruotsiin, jonne muutti muutamassa vuo-
dessa yli 100 000 henkead noususuhdan-
netta eldneen teollisuuden palvelukseen.
Vuosikymmenen kuluessa suomalainen yh-
teiskunta kaikkiaan muuntui maatalousval-
taisesta teollistuneeksi, ja palvelualat laaje-
nivat.

Suomen ulkomaankauppa vapautui saannos-
telysta ja suurelta osin myds tulleista 1960-lu-
vun kuluessa. Seurauksena oli aluksi tuonnin
voimakas kasvu ja siitd aiheutuneet vaihtota-
seongelmat. Tahan liittyi inflaatio, jonka hait-
tojen tasapainottamiseksi markka devalvoitiin
vuonna 1967 perati 31 prosentilla.

Vuoden 1961 alussa oli Kuopiossa noin 45000
asukasta. Vuokrasdannostely oli paattynyt ja
kiinteistbnomistajat saattoivat vihdoin huo-
kaista helpotuksesta: Huoneenvuokrauksessa
voitiin siirtyd normaalioloihin. Vuokrat ta-
saantuivat kysyntda ja tarjontaa vastaaviksi.
Vuokrat kylla nousivat, mutta jaivat Kuopios-
sa alle valtakunnan keskitason.

Kiinteistoja kunnostettiin ja tehtiin peruskor-
jauksia. Vesi- ja sdahkotariffit pysyivdt ennal-
laan, mutta nuohoustaksoista piti taas kerran
kirjoittaa Kiinteistoliittoon ja pyytaa sitd aja-
maan nuohouskertojen vahentamista.

Voimaan tuli asetus lapsiperheiden asumis-
tuesta, jonka perusteella valtio osallistui kiin-
teistbnomistajienkin taloissa asuvien tietyt
kriteerit tayttdvien lapsiperheiden vuokran-
maksuun.

Kuopion Asuntokiinteistoyhdistyksen histo-
riassa vuosikymmen oli erittdin merkityk-
sellinen. Sen toimintaedellytykset nimittdin
paranivat ratkaisevasti, kun yhdistys perusti
tukiyhtiokseen Kuopion Kiinteistoyhdistyksen
Talokeskus Oy:n vuonna 1968. Perustami-
seen paadyttiin, koska jasenistéon muuttumi-
nen kerrostalovaltaiseksi lisdsi talonmiesten
palkkaus- ja kiinteistdjen hoitoa koskevien
asioiden neuvontaa niin paljon, ettei niita
enaa voitu kyllin tehokkaasti hoitaa talkoilla.
Talokeskus loi edellytykset henkiloston palk-
kaamiseksi kaikkeen muuhunkin lisddantyvaan
neuvonta- ja tukitoimintaan.

Kuopion Asuntokiinteistéyhdistyksen
nimi muutettiin vuonna 1961 Kuopion
Kiinteistéyhdistys r.y.:ksi, ennakoimaan
vuosikymmenen lopulla tapahtuvaa Ta-
lokeskuksen perustamista.
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Kiinteistéyh(listylzsen
Talokeskus perustetaan

Suomen vyhteiskunnallinen ja taloudellinen
kehitys 1960-luvulla seurasi lantisessa Eu-
roopassa vallinneita virtauksia. Verrattuna
sodanjalkeisiin vuosiin poliittinen ja kult-
tuurinen yhteydenpito Suomesta ulkomaille
oli huomattavasti helpottunut, ja erityisesti
lantisen Euroopan voimakas talouskasvu li-
sdsi osaltaan kanssakdymista. Toisaalta yh-
teiskunnallisen ja taloudellisen rakenteen
murros pakotti monet suomalaiset muut-
tamaan tyon perassd maalta kaupunkeihin
ja Ruotsiin, jonne muutti muutamassa vuo-
dessa yli 100 000 henkead noususuhdan-
netta eldneen teollisuuden palvelukseen.
Vuosikymmenen kuluessa suomalainen yh-
teiskunta kaikkiaan muuntui maatalousval-
taisesta teollistuneeksi, ja palvelualat laaje-
nivat.

Suomen ulkomaankauppa vapautui saannos-
telysta ja suurelta osin myds tulleista 1960-lu-
vun kuluessa. Seurauksena oli aluksi tuonnin
voimakas kasvu ja siitd aiheutuneet vaihtota-
seongelmat. Tahan liittyi inflaatio, jonka hait-
tojen tasapainottamiseksi markka devalvoitiin
vuonna 1967 perati 31 prosentilla.

Vuoden 1961 alussa oli Kuopiossa noin 45000
asukasta. Vuokrasdannostely oli paattynyt ja
kiinteistbnomistajat saattoivat vihdoin huo-
kaista helpotuksesta: Huoneenvuokrauksessa
voitiin siirtyd normaalioloihin. Vuokrat ta-
saantuivat kysyntda ja tarjontaa vastaaviksi.
Vuokrat kylla nousivat, mutta jaivat Kuopios-
sa alle valtakunnan keskitason.

Kiinteistoja kunnostettiin ja tehtiin peruskor-
jauksia. Vesi- ja sdahkotariffit pysyivdt ennal-
laan, mutta nuohoustaksoista piti taas kerran
kirjoittaa Kiinteistoliittoon ja pyytaa sitd aja-
maan nuohouskertojen vahentamista.

Voimaan tuli asetus lapsiperheiden asumis-
tuesta, jonka perusteella valtio osallistui kiin-
teistbnomistajienkin taloissa asuvien tietyt
kriteerit tayttdvien lapsiperheiden vuokran-
maksuun.

Kuopion Asuntokiinteistoyhdistyksen histo-
riassa vuosikymmen oli erittdin merkityk-
sellinen. Sen toimintaedellytykset nimittdin
paranivat ratkaisevasti, kun yhdistys perusti
tukiyhtiokseen Kuopion Kiinteistoyhdistyksen
Talokeskus Oy:n vuonna 1968. Perustami-
seen paadyttiin, koska jasenistéon muuttumi-
nen kerrostalovaltaiseksi lisdsi talonmiesten
palkkaus- ja kiinteistdjen hoitoa koskevien
asioiden neuvontaa niin paljon, ettei niita
enaa voitu kyllin tehokkaasti hoitaa talkoilla.
Talokeskus loi edellytykset henkiloston palk-
kaamiseksi kaikkeen muuhunkin lisddantyvaan
neuvonta- ja tukitoimintaan.

Kuopion Asuntokiinteistéyhdistyksen
nimi muutettiin vuonna 1961 Kuopion
Kiinteistéyhdistys r.y.:ksi, ennakoimaan
vuosikymmenen lopulla tapahtuvaa Ta-
lokeskuksen perustamista.
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Jorma Mielonen taloustaitaja

Jorma Mielonen oli Kuopion Kiinteistéyhdis-
tyksen johtokunnassa vuodet 1980-1989
Matti Rinttilén ja Raimo Puroveden ollessa
puheenjohtajana. Mielonen tuli hovioikeuden
presidentti Esko Kilpeldisen tilalle, lyseon poi-
kia olivat kumpikin.

Mielonen teki elémdntyénsd Kuopion kaup-
paoppilaitoksen liiketaloustieteen ja kauppa-
oikeuden lehtorina. Héin oli myés sivutoimise-
na isdnnéitsijind muutamissa kiinteistdissd
ja edusti yhdistystd asunto-oikeudessa vara-
jdsenend.

Lehtorin tyéstédn hén jdi elikkeelle vuonna
1994.

“Rakennusneuvos Rinttild oli rauhallinen pu-
heenjohtaja ja niin olivat 7-8 kertaa vuodessa
pidetyt kokouksetkin”, Mielonen kertoo. Koko-
uksissa otettiin kantaa kiinteisté- ja veroasi-
oihin, Mielosen osaamisaluetta olivat oikeus-
opilliset ja kirjanpidolliset neuvot.

Talokeskuksen asiat olivat kokouksissa voi-
makkaasti esilld, yrityksen menestymistd val-
vottiin ja seurattiin. Yhdistyksen ensimmdistd
sijoitusta, toimitilan hankkimista Snellmanin-
puistosta, kypsyteltiin pitkédn. Toimitilan tar-
ve oli kuitenkin kiistGmdton.

“Todettiin, ettd isénndinti toimialana vilkas-
tuu, eikd sitd endd tehdd harrastuksen omai-
sesti. Isoja isdnndintiyksikditd alkoi syntyd
valtakuntaan.”

Talonmieskunta alkoi vdhetd, kun huoltofir-
mat tulivat markkinoille.

”Siitd tuli pientd kdrhdmdd taloyhtidissd, silld
talonmiehistd ei olisi haluttu luopua, mutta
tosiasiat olivat tosiasioita.”

Koulutustoiminta ei yhdistykselld ollut tuolloin
mainittavaa. Joskus jdrjestettiin jokin tilai-
suus, mutta pddasiassa tietémyksen lisédmi-
nen jéi oman aktiivisuuden varaan. Yhdistys
enimmdkseen mennd junnasi muutoksitta,
hitaasti mutta varmasti, kuvaa Mielonen. Hé-
nestd vuodet yhdistyksen johtokunnassa oli-
vat leppoisia ja mukavia.

Jorma Mielonen jdi pois hallituksesta 1989.

Kiinteistéliitto myénsi hopeisen ansiomerk-
kinsd Jorma Mieloselle 1986.

J(uépiossa piaettiin asuntomessut

ensimmd

st kertaa vuonna

1980 ynkdissi.

J(uuassa Jittaﬂammentie S:n tezassitaloja.

Sahkslammitteiset huoneis-
tosaunat korvasivat yhteiset
talosaunat, varsinkin 1980-
luvulta alkaen. Huoneisto-
kohtaisia saunoja rakennettiin
vuosikymmenien ajan lihes
poilelzeulzsetta uudistaloihin.
Tavallisesti huoneistosaunoissa
on pieni 16y1y1’1uone ja erillinen
pesutila, jolza usein on asunnon
ainoa hygieniatila. Asuntojen
y}lteyteen rakennettu huoneis-
tosauna toimii viela nylzyéié.nlzin
yhtenéi asunnon myyntivalttina.
Huoneistokohtaisia saunoja on
arvioitu vuoden 2013 lopussa

olleen yli 2 miljoonaa.
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J(auuz ensimmdisty keztaa dsmztomer
wuilla, jotha 1azjestettiin vuonng 71980
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Vuosikymmenen lopussa ilmestymiskerrat

hipoivat jo kymmenta ja sivumaarat edelleen
lisaantyivat.

Tiedottaminen palveli pitkdan eniten isan-
noitsijakuntaa ja vahemmassa maarin jasen-
yhtididen hallitusten jasenia. Jasentiedote
alkoi 1990-luvulta alkaen ilmestya keskimaa-
rin kahdeksan kertaa vuodessa aina vuoteen
2005 saakka. Jasentiedotteesta tehtiin lukija-
tutkimuskin vuonna 1994. Tuloksena oli vink-
keja toivotuista, tiedotteessa kasiteltavista ai-
heista. Tiedotteessa oli keskimaarin 12 sivua,
ja se sisalsi Kiinteistoliiton yhdistyksille l1ahet-
tdmien uutisten lisdksi toiminnanjohtajan toi-
mittamia lyhyita paikallisuutisia ja
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Hallitus toimii -kirjoitussarjan vuosina 1999-
2011. Tiedote sisalsi joskus my6s maksul-
lisia ilmoituksia ja ilmoitusliitteita. Tiedote
oli tuolloin kiinteistéalan toimijoille haluttu
mainoskanava, ja ilmoituksia oli suhteellisen

helppo saada. Isanndinti- ja kiinteistéhuol-
toyritysten mainoksia jasentiedotteessa ei
kuitenkaan julkaista, yhdistyksen hallituksen

jo vuonna 1993 tekeman periaatepaatoksen
mukaisesti.

Uutismaista seki tarinallista
tiedottamista ja viestintdd

Tekstipainotteinen jasentiedote oli vaati-
maton seka sisalloltaan etta taitoltaan, kos-
ka tiedotteet pyrittiin julkaisemaan mah-
dollisimman pienin resurssein. Tiedotteita
elavoitettiin piirroksilla, kuvilla harvem-

min. Kuvien kaytto lisddntyi 2000-luvulta
alkaen.

Ensimmaisen kerran julkaistiin vuoden
1993 viimeisessa jasentiedotteessa ja-
senistoon liittyva lyhyt juttu, uutinen.
Erityisesti hallitusjasenia palvelevan jut-

tukonseptin aloitti puijonlaaksolainen
As.

Oy Punapossu peruskorjaajana.
Yhdistys halusi ndin osaltaan edistaa

korjausrakentamista. Juttujen lisaksi
yhdistys viestitti korjausaiheista jasen-

tilaisuuksissaan seka tiedotti korjaus-
avustuksista.

Taloyhtididen tarinoita on julkais-
tu Pohjois-Savon Kiinteistoviestissa
kymmenia sen jalkeen, kun Anna-Lii-
sa Pekkarinen aloitti yhdistyksen jar-
jestosihteerina syyskuussa 2005 ja
ryhtyi kirjoittamaan juttuja Kiinteis-

toviesteihin. Ty jatkuu edelleen,
silla Pekkarinen on toiminut va-

Hallitus toimii —kirjoitussarjaa
julkaistiin Kiinteistoviestissa.
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Taivaltorni taytti 40 yuottq

"Eté kaikilla
olisi hyvé olla”

Niilo Hyvénen (vas.) kertoi Kiinteis-
toviestissa 2013, ettei endaa muuttaisi
jaahdyttamattémaan taloon, niin hyva
on hellekesina saada kuuma kerrosta-
loasunto viilenemaan. Vieressa Tuomo

Pentikdinen ja Harri Eskelinen lisal-
mesta. Kuva: Anna-Liisa Pekkarinen.
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Kesakuussa 2014
Kiinteistoviestissa
kerrottiin Taivaltornin
40-vuotisjuhlista.

paana toimittajana heinakuusta 2007 lahtien.

Han kirjoittaa Etela-Savon, Pohjois-Karjalan ja
Pohjois-Savon yhdistysten Kiinteistoviestien

paikallissivuille juttukokonaisuuksia.

Lehden taitto ulkoistettiin vuonna 2007 luki-

en Viestitar Ky:lle Mari Saarelaiselle.

”Hyva tiedote ja lehtikokonaisuus syntyy yha
siellda missa ennenkin, korvien valissa. Yksi yh-
teinen asia yhdistaa kaikkia meita Kiinteisto-
viestin tekijoita: aito innostus tydhémme. In-
nostavan haasteen luo myos se, kun olemme
yrittdneet pistaa lehted paremmaksi, numero
toisensa jdlkeen. Sisallon ideoinnissa on ol-
tava luovuutta pelissa. Toimivan konseptin on
mahdollistanut vuorovaikutus jasenkunnan
edustajien kanssa. Juttuideasta on tehty myo-

hemmin koskettava, elamanmakuinen juttu,
tavallisesti paikan paalld”, summaa Mirjami

Kauppinen.

Kiinteistoviesteissa  paikallissivujen  osuus
kasvoi, ja ne sijoittuivat keskelle lehted, vaik-
ka mappiin irrotettavaksi.

Aineiston uusi
ryhmittely johtui siitd, ettd Kiinteistoviestia

ryhdyttiin toimittamaan myos Eteld-Savon ja

Pohjois-Karjalan kiinteistoyhdistyksille mar-
raskuusta 2005 lukien.

Pohjois-Savon Kiinteistoviestin laajuus vaihte-
lee, yleensa siind on sivuja 16. Etu- ja taka-
kannet ovat nelivarisia, ja muut sivut yksivari-
sid. Kiinteistoviesti on ollut parin vuoden ajan

luettavissa nelivarisend myos Kiinteistoliiton
Taloyhtio.netin jasensivuilla.




