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Taloyhtio.Nyt

”Kymmenvuotisvastuu ei ole
takuuvastuuta ja tarkoittaa,
ettd osakas tai taloyhtié me-
nettdd oikeutensa vedota
virheeseen, jollei hdn ilmoita
virheestd kohtuullisessa
ajassa siitd, kun hdn on
havainnut virheen.”
Kristel Pynnénen,
sivulla 7.

kuva: Kiinteistéliitto/Rousi Visions

”Suosittelen Hyvdk-
sytty taloyhtion halli-
tuksen jdsen -kurssia,
joka on maksuton
jdsenille.”

Marko Asikainen,
sivulla 10.

Taloyhtié.Nyt on Kiinteistdliitto Itd-Suomen julkaisema
teemalehti taloyhtibiden asukkaille, hallituksille ja isdn-
nditsijoille. Lehdessd kdsitellddn taloyhtididen ja asumisen
ajankohtaisia asioita. Teemalehti rakentuu Kiinteistéliitto-
yhteisén ammattilaisten artikkeleista, vinkeistd ja muusta
sisdllGstd.

Teemalehdestd toteutetaan kolme erilaista versiota, joi-
den yhteenlaskettu painosmddrd on 142 500 kappaletta.

Pddkirjoitus

Ylistys suomalaiselle taloyhtidjdrjestelmdlle

Suomessa on noin 88 000 taloyhti6td, joissa asuu noin kaksi miljoonaa ihmistd. Taloyhtidi-
td varten on sdddetty oma asunto-osakeyhti6laki, jossa mddritellddn taloyhtién ja osakkaan
vastuut, velvollisuudet ja oikeudet.

Taloyhtidjdrjestelmdmme on ainutlaatuinen. Olette varmasti ulkomailla huomanneet ker-
rostalojen monenkirjavat julkisivut erilaisine parvekeratkaisuineen ja ikkunanpokineen. Kiin-
teistéjen kunnossapito sekd korjausrakentaminen poikkeaa meiddn jérjestelmdstdmme. Jos
ulkomailla kerrostalossa sattuu putkirikko tai muu koko talon toimintaan vaikuttava asia,
ovat asukkaat asian kanssa usein yksin, koska kukin korjaa vain omaan huoneistoonsa koh-
distuvat viat. Koko alkuperdinen syy saattaa jdddd korjaamatta aiheuttaen myéhemmin lisd-
vahinkoa. Suomessa taloyhtién perusjdrjestelmdt, kuten vesiputket ja viemdrit, ovat taloyh-
tién kunnossapitovastuulla. Niinpd esimerkiksi putkirikon tullen ryhtyy taloyhtié toimiin ja
korjaa vian niin, ettei se endd aiheuttaisi lisdd vaurioita. Samalla korjataan myés putkirikon
aiheuttamat vahingot huoneistoissa vdhintddnkin taloyhtién perustasoon saakka.

Taloyhtion hallituksella merkittdvd rooli

Taloyhtiéidemme hallintoa hoitaa usein maallikkohallitus ja pdivittdisid juoksevia asioita
ammatti-isdnnéitsijd. TaloyhtiGiden hallitusjdsenet tekevdt hyvin merkityksellistd tydtd. He
huolehtivat kaikkien osakkeenomistajien varallisuudesta kiinteist6jen kunnon ja arvon sdilyt-
tdmisen muodossa. On tdrkedd, ettd maallikkohallitukset saavat kaiken mahdollisen tuen ja
tiedon tehtdviensd hoitoon.

Me kiinteistéliittolaiset olemme taloyhtiditd

varten. Tarjoamme taloyhtién johdolle kou- =
lutusta, ajankohtaista tdsmdtietoa sekd -q-n:-:::"‘“
konkreettista apua. Yksi puhelinsoitto
lakineuvontaamme voi helposti sddstdd
taloyhtiéltd tuhansia euroja. Lehden ta-

kakannessa kerromme ainutlaatuisesta 2 »
tilaisuudesta kokeilla jdsenyyttimme ja Z""
tutustua palveluihimme veloituksetta lop-

puvuoden ajan.
Olemme kasanneet tdhdn Taloyhtié.Nyt
-teemalehteen tiiviin tietopaketin muun
muassa taloyhtién korjaushankkeesta,
osakasremonteista, vakuutuksista, yh-
tidjdrjestyksestd sekd sdhkdautojen
lataamisesta taloyhtibssd - Mukavia
lukuhetkid Taloyhti6.Nyt-teemaleh-

den parissa.
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Mita jokaisen taloyhtiossa

asuvan pitaisi

Taloyhtidita on erityyppisid; kerros- ja rivitaloja,
paritaloja ja erillistaloja. Niissa asujia koskevat tie-
tyt saannét, jotka tulevat asunto-osakeyhtidlaista,
yhtidjarjestyksesta ja jarjestyssaannéista. Kuinka
hyvin tunnet niita?

Kirjoittaja Anna-Liisa Pekkarinen
Valokuvat Anna-Liisa Pekkarinen

Suomen Kiinteistoliiton pddlakimies Jenni Hupli nostaa esille
yhden yleisen vaarinkasityksen; taloyhtion osakas ei omista
huoneistoaan, vaan vain sen hallintaan oikeuttavat osakkeet.
Rakennuksen omistaa yhtid. - Siksi osakas ei voi tehda esimer-
kiksi kaikkia muutoksia huoneistossaan, ja vuokralaisen on saa-
tava kaikille muutostéilleen vuokranantajansa lupa.
Muutostydoikeudesta kysellddn usein Kiinteistoliiton puhelin-
neuvonnassa. Osakas vastaa huoneistonsa kunnossapidosta,
taloyhtié huoneistossakin perustasoisten rakenteiden, eristei-
den seka perusjarjestelmien ylldpidosta. Yllatyksena voi kysy-
jalle tulla, etta rivitaloissa huoneistopihat saattavat kuulua ta-
loyhtion hallintaan, jolloin osakkaan on kysyttava taloyhtiolta
lupa kaikkiin pihan muutoksiin.

Asunto-osakeyhtitlaki sadntelee taloyhtion hallintoa ja asumis-
ta, mutta omaa taloyhtiota koskevat tarkemmat maaraykset
|6ytyvadt yhtidjarjestyksestd, kuten yhtidvastikkeen perusteet,
osakkaan oikeudet ja kunnossapitovastuun rajaukset.

Osallistu yhtiokokoukseen,
vaikuta asumiseesi

- Yhtigjarjestys pitda lukea tarkasti. Niissd on taloyhtidkohtai-
sia eroja. Lainsdaddantd muuttuu, siksi yhtidjarjestys kannattaa
pitdd ajan tasalla.

Myds jarjestyssddannot ovat monissa taloyhtidissa vuosikym-
menid vanhat. Ne on hyva tuoda yhti6kokoukseen pdivitetta-
vaksi vastaamaan nykypdivén asumista. - Tavanomaisen ela-
man ja asumisen on oltava sallittua, naapurit ja kohtuullisuus
huomioiden. Vaikka Suomi on kieltojen luvattu maa, en suosit-
tele laatimaan monisivuisia kieltolistoja. Suvaitsevaisuudella
asumisviihtyisyys sdilyy.

Hupli huomauttaa vield, ettd osallistumalla yhti6kokoukseen
voi vaikuttaa asumiseensa, esimerkiksi korjausaikatauluihin,
yhtiévastikkeen suuruuteen ja hallituksen kokoonpanoon, silla
yhtikokous kdyttada taloyhtion ylinta paatosvaltaa.

Suhtaudu koko taloon
kuin omaan kotiisi

Taloyhtidssa asuvan tulisi suhtautua taloon kuin omaansa, oli-
pa osakas tai vuokralaisena asuva, muistuttaa yhteysjohtaja
Timo Tossavainen.

- Jos jokin kohta repsottaa tai porraskaytavasiivous ei tyydyta,
siitd pitda ilmoittaa taloyhtidlle, jotta talo pysyy kunnossa ja
viihtyisana. Osakkaiden kannattaa muistaa, etta taloyhtion tu-
lot ovat useimmiten osakkaiden menoja, eli taloyhtion talous
on tiiviisti sidoksissa osakkaiden omaan talouteen.
Taloyhtidssa hyvin toimimiseen auttaa, kun perehtyy Taloyh-
tion hyva hallintotapa -suositukseen, joka 16ytyy maksutta ver-
kosta. Suosituksesta 16ytyy esimerkiksi ohjeistusta, mita teh-
da, jos avaimet hukkuvat tai tulee vesivuotoja. Ohjeistuksen
Iapikdynti antaa valmiuksia tydskennelld myds hallituksessa.
Tossavainen vinkkaa Kiinteistdliiton uudesta palvelusta, neljas-
ti vuodessa ilmestyvastd sahkdisestd uutiskirjeestd, jonka kuka
tahansa voi tilata maksutta osoitteesta www.kiinteistoliitto.
filuutiskirje. Sdhkopostina tulevaan uutiskirjeeseen kootaan
tiiviiseen pakettiin neljannesvuosittain ajankohtaiset asumisen
asiat. Asukkaiden kannattaa seurata Kiinteistdliittoa my&s Fa-
cebookissa, jossa arkisia asumisen asioita tuodaan esille lyhy-
esti.

Hatis?

Pekka Lopp6nen 35, Seindjoki

Asuu kerrostalossa perheineen. - Vuokralla asuvana minua
kiinnostaa vuokra ja vuokranantaja, omistaako asunnon ins-
tituutio vai yksityinen. Omistusasujana minua kiinnostaisi,
ketkd muut omistavat talossa asuntoja, onko talo rauhalli-
nen ja lapsiystavallinen, mikd on vesimaksu ja millainen on
nettiyhteys.

Asunnon hinta, ilmansuunnat ja kiva piha merkitsisivat myds
kuten taloyhtion ikd, tulevat remontit seka hallituksen ja-
senet ja isdnnditsij, silld heilld on iso merkitys taloyhtidlle.

Tyt6t ovat muuttamassa en-
simmaista kertaa omiin vuokra-
asuntoihinsa ja se jannittdd. Kun
mitddn ei olekaan enda valmiina,
itse pitad valmistaa ruoat ja siivo-
ta. Ldmmitt3a ei kuitenkaan tar-
vitse itse.

- Ainakin se pitaa selvittaa, saak
taloyhti6on ottaa lemmikkeja ja
millainen yhti6 yleensd on, me
kun haluamme tutustua naapu-
reihimme.

Siiri Tarvainen, 16, Kuopio

Asuu perheensé kanssa kerrostalokodissaan.
- Tiedan, ettd kerrostalossa ddnet kuuluvat ja siksi pitad
miettid, miten asuu. Kello 22 jdlkeen pitaa olla hiljaista ja
naapureille pitdd ilmoittaa, jos pitad danekkaita juhlia.

Kuopio

Lapsuuskodeistaan ensimmadiseen
yhteiseen kotiin muuttanut pari
on asunut vuokralla keskustan ker-
rostalossa pian vuoden. - Jarjes-
tyssadntoihin tutustuimme heti ja
vuokranantaja kertoi, mistd mita-
kin talossa l8ytyy. On erilaista, kun
joutuu itse hoitamaan omat asian-
sa, Hanninen kertoo.

Kauppinen muutti hiljaiselta Suo-
nenjoelta. - Kerrostalossa melua
saattaa kuulua. Asumisessaan pi-
tad huomioida naapurit.
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Onnistu korjaushankkeessa

Hankesuunnittelussa selvitetddn mitkd ovat hankkeelle asetettavat
tavoitteet sekd miten niihin pddstddn.

Kirjoittaja Tapio Haltia

H&an on neuvontalakimies Suomen Kiinteistoliitossa

Kun yhtiéssa on syntymadssa kuva siita,
ettd korjaushanke on ajankohtainen,
ryhtyy hallitus valmistelemaan yhtio-
kokoukselle esitystda hankkeen kayn-
nistdmisestd. On tdrkedd taustoittaa
hanketta ja kertoa asiantuntijandke-
myksistd, joiden perusteella hank-
keeseen ollaan ryhtymdssd. Samalla
hallituksen tulisi pystya kertomaan
hankkeen karkeasta aikataulusta seka
kustannuksista, jotka tosin tarkentu-
vat hankesuunnittelun myota.

Pédtds hankkeeseen
ryhtymisestd ja
hankesuunnittelu

Hankesuunnittelu on korjaushankkeen
ensimmadinen konkreettinen vaihe.
Hankesuunnittelussa selvitetdaan mita
on tarpeen tehdd, mitkd ovat hank-
keelle asetettavat tavoitteet, mita

Toteutuspddtos

Hankkeen edettya siihen pisteeseen,
jossa pdatetddn itse rakennusurak-
kaan ryhtymisestd, ollaan vedenja-
kajalla. Hallitus tuo yhtiékokoukselle
padtésehdotuksen, jossa se esittaa
jarjestamdnsa kilpailutuksen perus-
teella valittua urakoitsijaa hankkeen
toteuttajaksi. Paatdsehdotus sisdltaa
ikdan kuin valmiiksi pureskellun pa-
kettiratkaisun, jonka yhtidkokous joko
hyvaksyy tai hylkaa. Hallituksen tulee
kyeta perustelemaan yhtiékokoukselle
tekemansa valinnan. Ei ole kuitenkaan
tarkoituksenmukaista kdyda yksityis-
kohtaisesti lapi saatuja tarjouksia, vaan
itse kilpailutus on hallituksen tehtava.
Toteutuspdatoksen hyvdksynta tar-
koittaa, ettda hallitus saa valtuudet
allekirjoittaa urakkasopimuksen. Halli-
tuksen on jo kilpailutuksen yhteydessa

Hankkeen loppuselvitys

Hankkeen loppuselvityksessd tar-
kastellaan sitd, miten hankkeessa on
onnistuttu. Hallitus antaa yhtiékoko-
ukselle hankeselvityksen seka talou-
dellisen loppuselvityksen, joissa an-
netaan selvitys siitd, onko hanke viety
[dpi aiemmin sovitulla tavalla. Yhti6-
kokouksessa padtetaan taloudellisen
loppuselvityksen hyvaksymisesta.

voidaan tehdéd sekd miten tavoitteisiin
paastaan.

Hankesuunnitelman
hyvdksyminen ja pddtds
toteutussuunnittelusta

Hankesuunnitelman valmistuttua on
hyva pohjustaa tulevaa yhtidkokousta
jarjestamalld etukdteen tiedotustilai-
suus, jossa hankesuunnittelun tehnyt
suunnittelija esittelee suunnitelmaa
ja sen tuloksia osakkaille. Ndin asioi-
ta voidaan kasitelld jo ennen asiasta
padttavaa yhtiokokousta. Hanke-
suunnitelman hyvaksyminen asettaa
korjaushankkeen suunnitelmassa ku-
vattuihin raameihin. Seuraavana yhtio-
kokous paattaa valtuuttaa hallituksen
tilaamaan korjaushankkeen toteutus-
suunnittelun ja paattda suunnittelun
rahoittamisesta.

Hankkeen vaiheet

Hankesuunnittelu

Rakennuksen tai sen osan kunnon sel-
vittdminen asiantuntija-arvioiden, ku-
ten kuntoarvioiden ja kuntotutkimus-
ten avulla.

Selvitetdaan taloyhtidon ja osakkaiden
tarpeet seka tavoitteet. Mihin suuntaan
taloyhtion osakkaat haluavat yhtiotaan
vieda ja kehittdd? Minka tasoista asu-
mista tai palveluita halutaan? Osakkai-
den osalta on myds selvitettavd mah-

Toteutussuunnittelu

Laaditaan korjaushankkeen to-
teuttamiseksi vaadittavat yksi-
tyiskohtaiset suunnitelmat.

Riippuen valitusta urakan toteu-
tusmuodosta vastaa suunnitte-
lun hankkimisesta joko taloyhti6
tai urakoitsija.

dolliset osakasmuutostyo6t joko yhtion

hankkeen yhteydessa tai erikseen.

Selvitetadn millda menetelmalla korjaus-
tyot olisi tarkoituksenmukaista suorit-

taa.

Toteutusvaihe ja avainhenkil6iden rooli

Hallituksen tehtavat Projektinjohto

Hallituksen tehtdavand on varmistaa,
ettd hanke etenee sovitulla tavalla.

Valvoa, ettd eri tehtaviin nimetyt
avainhenkil6t, kuten projektinjoh-
taja seka valvoja hoitavat omia teh-
taviaan sovitulla tavalla.

huolehdittava siitd, etta sitova urakka-
sopimus syntyy vasta allekirjoitusten
myota. Tama on pidettdvd mielessa
my0ds urakkaneuvotteluja kdytdessa.
Neuvottelut on usein syytd kdyda jo
ennen yhtidkokousta siihen pistee-

Korjaushankkeen jilkeen

Takuuaika ja takuutarkastus

Jos korjausurakkaan sovelletaan

urakan yleisida sopimusehtoja, eli YSE-ehtoja,
on urakalla kahden vuoden takuu, ellei muuta

sovita.

Takuuaikana on mahdollista ker&ta ’narinalis-
toja”, joihin osakkaat ja asukkaat kirjaavat ha-

vaitsemiaan virheita ja puutteita.

Projektinjohtaja tai projektipaal-
likkd on taloyhtién edustajana
avainhenkild, jonka tehtavana on
hankkeen kokonaisvaltainen veta-
minen.

Riittdva rakennusalan osaaminen
ja kokemus vastaavista hankkeista
valttamatonta.

seen, ettd yhtiokokouksen mydnteisen
paatoksen jalkeen voidaan suoraan al-
lekirjoittaa urakkasopimus.

Toteutuspaatoksen hylkdaminen aset-
taa hankkeen etenemisen vaakalaudal-
le. On selvag, ettd vdhintaankin on pa-

rakennus-

Itse suunnittelutyé hankitaan
kilpailutuksen perusteella alan
asiantuntijalta.

Valvoja on syyta nimeta aina, kun kysees-
sa on laajempi korjaushanke. Valvoja on
taloyhtion edustaja tydmaalla. Valvojalla
tulee olla riittdva rakennusalan osaami-
nen ja kokemus vastaavista tehtavista.

Laajoissa hankkeissa voi olla syyta nime-
ta erilliset valvojat esimerkiksi LVI-, sah-
ko- ja rakennustdille.

lattava takaisin kilpailutusvaiheeseen.
Toisaalta, toteutuspaatds on viimeinen
hetki palata takaisin valmisteluvaihee-
seen, jos toteutetuksi tarkoitettu ei
vastaakaan yhtion tarpeita ja tahtoti-
laa.

Urakoitsijan virhevastuu takuuajan jalkeen

Takuuajan jalkeen urakoitsijan vastuu urakkasuorituksessa ilme-
nevista virheista on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mu-
kaan huomattavasti ohuempaa.

Urakoitsijan vastuu ulottuu kymmenen vuoden paahan urakan
vastaanottotarkastuksesta. Tand aikana urakoitsija kuitenkin vas-

taa virheesta vain, jos virhe on piilevd, seurausta urakoitsijan tor-
kedstd laiminlyonnista tai tayttamatta jadaneesta suorituksesta.
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Rakennuksen kuntosovellus Raku -

tyokalu taloyhtion kunnon arvioimiseen

Raku on taloyhtidille suunnattu
verkkosovellus, jolla voidaan laatia
asunto-osakeyhtiélain mukainen kun-
nossapitotarveselvitys sekd myds asuin-
kiinteiston kunnossapitosuunnitelma.
Palvelu auttaa taloyhtiitad suunnitelmal-
lisessa kiinteistonpidossa ja helpottaa
erilaisiin korjaushankkeisiin varautumis-
ta my0s taloudellisessa mielessa.

Kenelle tarkoitettu?

Raku on taloyhtigille suunnattu verk-
kosovellus, jonka avulla taloyhtiét voi-
vat pitkdjanteisestija suunnitelmallisesti
huolehtia kiinteistbomaisuudestaan.
Palvelu on maksuton Kiinteistoliiton
jasentaloyhtigille.

Mitd hyotya?

Palvelun avulla taloyhtiét voivat muo-
dostaa  kisityksen  rakennustensa
kunnosta ja korjaustarpeista. Lisdk-
si palvelun avulla taloyhtié voi laatia
asunto-osakeyhtiélain mukaisen kun-
nossapitotarveselvityksen ja asuinkiin-
teiston kunnossapitosuunnitelman.

Miten toimii?

Palvelu on kehitetty yhteistydssa
Rakennustietosaation kanssa ja sen
laskelmat perustuvat pddosin Raken-
nustietosadtion ohjekortteihin. Kun
kdyttdja syottda verkkosovellukseen
tietoja taloyhtiostd, tyokalu laskee
rakennusosien ja jarjestelmien jaljella
olevan kayttéian.

Tulossa
marraskuussa!

SUUNNITELMALLINEN
KIINTEISTONPITO
-KOULUTUS

Katso lisaa
S. 12

Raku ilmaisee rakennusten
ja sen teknisten jarjestelmi-
en jaljelld olevan kayttoidn
katevasti lilkkennevalojen
avulla

Teoreettista kdyttoikdd
onjdljelld alle 5 vuotta

Teoreettista kdyttoikdd
on jdljelld 5-10 vuotta

Teoreettista kdyttoikdd
on jdljelld yli 10 vuotta

Varmista kiinteistosi
energiatenokkuus

Kaukolampélaitteiden kuntotarkastus kannattaa!

Kaukoldmpéolaitteisto on hyva tarkastaa ennen Iammityskautta,
jotta sen toiminta pysyy energiatehokkaana ja ennakoit
myo6s mahdolliset huolto- ja korjaustarpeet.

Meilta saat kaukolampolaitteiston kuntotarkastuksen
vaivattomana kokonaispalveluna.

Kysy lisaa!

Soita numeroon 020 520 04 tai laita viesti
lampoasiakaspalvelu@kuopionenergia.fi

% KUOPION
€ ENERGIA

#senlwlee

www.kuopionenergia.fi

* Hinta voimassa Kuopion Energian toiminta-alueella.
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ALA MUUTA -
ANNA HISSIN MUUTTAA KIINTEISTOOSI

Asutko hissittémassa talossa? Onko rapuissa kulkeminen hankalaa?
Kotia ei sen vuoksi tarvitse vaihtaa.

Pystymme jélkiasentamaan hissin Iahes kaikkiin hissittdmiin taloihin
asukkaiden arkea helpottamaan ja kiinteiston arvoa nostamaan.

Hissin jalkiasennuksen suunnittelu kannattaa aloittaa nyt, silla Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA tarjoaa 45 % tukea jalkiasennukseen.
Lisdksi esim. Kuopion kaupunki tukee hankkeita 15% avustuksella.

HISSIN JALKIASENNUSESIMERKKI
VARKAUDESSA

Talon valmistumisvuosi: 1941
Kerrosten lukumaara: 5
Hissi asennettu portaikon keskelle

Kysy lisétietoja ja tilaa ilmainen hankekartoitus!
Antti Juntunen | 040 759 1312 | antti.juntunen@kone.com
www.kone.fi/jalkiasennus

RIKKINAINEN
PAKASTIN YHA
NURKASSA?

Siivoa isot jate-esineet syksyn tielta ja tilaa
Noutokukko. Noudon hinta on 70 € (3 m3).

jatekukko.fi/noutokukko

Jatekukko
Siistii!

Mitd vakuutuksia

taloyhtio tarvitsee?

. Kirjoittaja Anna-Liisa Pekkarinen

- Vahintdan kiinteistévakuutus pitda
taloyhti6lla olla. Se sisaltda myo6s oi-
keusturvavakuutuksen ja hallituksen
vastuuvakuutuksen, vastaa yhteys-
paallikké Pauliina Hassinen vakuu-
tusmeklaritalo Finib Oy:sta.
Taloyhtion on syytda sdanndllisesti
tarkistaa vakuutusturvansa. Vakuu-
tusehtojen erojen selvittamiseksi
apuna voi kdyttdd vakuutusmeklarin
palveluja.

Osalla taloyhtidista on vain suppea
vakuutus, joka korvaa palo- ja vesi-
vahingot seka laitteiden rikkoontu-
miset. Vakuutusehdot edellyttavat
laitteille s@dnndllisia  tarkastuksia.
Jos ne on laiminly6ty, suppeasta va-
kuutuksesta ei korvausta valttamatta
makseta.

All risk korvaa
Idhes kaiken

Hassinen suosittelee all risk-vakuu-
tusta, joka korvaa kaiken muun paitsi
dkillisen ja ennalta arvaamattoman
vahingon, esimerkiksi asukkaiden ai-
heuttamat vahingot kuten suihkuun
nukahtamisen. Niistd on aiheutunut
taloyhtidille jarkyttdvia vesivahin-
kokustannuksia, vaikka taloyhtié on
voinutkin perid omavastuuosuutensa
vahingon aiheuttajalta. Vakuutus kor-
vaa my®ds ilkivallan, kunhan ilkivallas-
ta on tehty rikosilmoitus.

All risk-vakuutus voi olla jopa halvem-
pi tai samanhintainen kuin suppea,
silla vakuutusmaksut nousevat 7—8
prosenttia vuosittain, ja suppean hin-
ta voi vahitellen kivuta all risk-vakuu-
tusta kalliimmaksi.

Varsinkin putkiremontin jélkeen kiin-
teistovakuutukset on kilpailutettava
uudelleen, koska putkivuotoriski on
poistunut. Ja ennen remonttia on
mietittdvd remontinaikaiset lisdva-
kuutukset. Oikeusturvavakuutuksen
vakuutusmddrdad kannattaa nostaa
kattamaan lakimiehen kustannukset,
jos urakoitsijoiden kanssa syntyy eri-
mielisyyksid. Vastuuvakuutusta on
syyta korottaa mahdollisten hallituk-

sen virhearvioiden varalta. Korotuk-
set tulee tehdd jo ennen urakkasopi-
muksen solmimista, jotta ne koskevat
kyseista urakkaa. Remontin jdlkeen
vastuuvakuutuksen voi palauttaa en-
nalleen.

Isdnnditsijat ulkoistavat vakuutuk-
set vakuuttamisen asiantuntijoille,
vakuutusmeklareille, silla kilpailutus,
ehtojen vertailu ja vahinkotapahtu-
mien hoito vaatii syvallista asiantun-
temusta. Taloyhtié maksaa meklarille
tietyn prosenttikorvauksen vakuu-
tustensa yhteissummasta. Kustannus
palautuu taloyhtiélle alentuneina va-
kuutusmaksuina ja parempina vakuu-
tuskorvauksina.

Meklarit kilpailuttavat vakuutukset
sadnnollisesti, ja kun vakuutusehtoi-
hin tulee tiukennuksia. - Ei ole fiksua
pitda samaa vakuutusta vuosikymme-
nid. Vakuutusyhtiot eivat palkitse asi-
akkuudesta, kilpailuttamalla saattaa
omakin vakuutusyhtié tarjota nykyis-
ta edullisempaa vakuutusta laajem-
milla sisall6illa. Tarjouksista meklari
laatii vertailun hallitukselle.

- Selvityksen pitda olla niin selkedlu-
kuinen, ettd maallikot ymmartavat,
mitd rahalla saa nykyiseen vakuutuk-
seen verrattuna.

Korvauspddtoksissd
virheitd

Finibissa on havaittu, ettd 15 prosen-
tissa korvauspaatoksia on korjattavaa
tai vakuutuskorvaus on evatty vaa-
rin perustein. Taloyhtién pyynndsta
meklari vie korvauspaatdksen vakuu-
tuslautakuntaan.

Taloyhtion tiedot on ehka ilmoitettu
aikoinaan vakuutuskirjoihin virheelli-
sesti. - Tarkistamme tiedot, kun uusi
talo tulee hoitoomme. Jos tilavuus on
ilmoitettu lilan pieneksi, on kiinteisto
alivakuutettu ja vakuutuskorvauskin
jaa liian pieneksi. Vakuutusmaksu voi
alentuakin, kun vaarin ilmoitettu pa-
loluokka oikaistaan.
Meklarisopimuksissa on eroja. Palk-
kiot voivat maaraytya eri tavoin, eikd
vakuutusten kilpailuttaminen kaikilla
kuulu sopimukseen. Joka tapaukses-
sa taloyhtion etu on siirtad vakuu-
tukset kuormitetuilta isannditsijoiltd
meklarin hoidettavaksi. Useimmat
vakuutusyhtiét antavat siita maksui-
hin alennustakin, ja kaksi vakuutusyh-
ti6ta toimii ainoastaan meklareiden
kautta.

- Taloyhtié on yritys, jonka on tul-
tava osakkailta kerdtyilla tuloillaan
toimeen. Perehtymalld vakuutuksiin
voivat sadstot olla suuriakin ja vakuu-
tusten kattavuus kasvaa, Hassinen
toteaa.
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Koti uudesta taloyhtiosta

Kaikki on uutta, tdssd taloyhtiossd ei tule mitddn ongelmia
vuosikymmeniin. Valitettavasti asiat eivdt aina ole niin

yksinkertaisia.

Kirjoittaja Kristel Pynnénen

Han on apulaispadlakimies Suomen Kiinteistoliitossa

Kuvitellaan tilanne, jossa ostat asun-
non uudesta taloyhtidsta. — Kaikki on
uutta, tassa taloyhtidssa ei tule mitdaan
ongelmia vuosikymmeniin, saatat aja-
tella. Valitettavasti asiat eivat aina ole
niin yksinkertaisia. Miten toimitaan,
jos virheita 16ytyy? Olet varmasti kuul-
lut vuositarkastuksesta, ehkd myds
kymmenvuotisvastuusta sekd raken-
nuttajan vakuuksista. Onko kaikki siis
automaattisesti kunnossa vai pitaisikd
tdssa terdastdytya? Otetaanpa asiasta
selvad. Uudisrakennuskohteessa so-
velletaan asuntokauppalain sadnnok-
sia.

Vuositarkastus

Myyjan eli rakennuttajan on jarjestet-
tava vuositarkastus, jossa todetaan
asunnoissa ja kiinteistén muissa osis-
sa ilmenneet virheet. Vuositarkastus
tarkoittaa osakkaiden ja yhtion teke-
mad konkreettista tarkastusta. Vuo-
sitarkastuskokous on pidettéva aikai-
sintaan 12 kuukautta ja viimeistdan 15
kuukautta sen jalkeen, kun rakennus-
valvontaviranomainen on hyvaksynyt
rakennuksen  kdyttdonotettavaksi.
Vuositarkastukseen osallistuvat ra-
kennuttaja, ostaja ja taloyhtio seka
mahdollisesti vakuutusyhtion edusta-
ja.

Vuositarkastus kannattaa tehdd huo-
lellisesti kdyden lapi rakennukset ja
huoneistot seka pyrkia mahdollisim-
man yksityiskohtaisesti listaamaan ha-
vaitut virheet. Niihin virheisiin, jotka
tuohon mennessad olisi pitanyt havai-
ta, ei enaa voi vedota vuositarkastuk-
sen jalkeen.
Vuositarkastuskokouksesta laaditaan
poytakirja, johon merkitddan osakkai-
den ja taloyhtion ilmoittamat virheet
sekd tarkastuksessa ~mahdollisesti
havaittavat virheet. Poytdkirjalle ei
ole laissa mitdan erityisia muotovaati-
muksia. Osakkaille, taloyhtidlle ja suo-
rituskyvyttdmyysvakuuden antajalle
(eli kdytanngssa vakuutusyhtiolle) on
varattava tilaisuus tarkastaa poyta-
kirja ja esittda sitd koskevat huomau-
tuksensa kohtuullisessa, vahintdan
kolmen viikon pituisessa ajassa poy-
tdkirjan tiedoksisaannista. Mikali osa-
kas tai taloyhti6 ja rakennuttaja ovat
eri mielta virheen olemassaolosta, voi
tdsta syntyd mahdollinen asuntokaup-
pariita.

Vakuudet vapautuvat
automaattisesti

Taloyhtion ja osakkaiden tulee huomi-
oida, ettd asuntokauppalain mukaiset
vakuudet vapautuvat automaattisesti,
ilman suostumuksiakin, viimeistdadn 12
kuukauden paastad siitd, kun kaikkien yh-
tion rakennusten osalta on pidetty vuo-
sitarkastus ja asumisaikainen hallitus on
valittu. Jos kaikista reklamaatioista ei
ole paasty sopimukseen ja vakuus halu-
taan pidattda, on ensin asia vietava joko
yksittdisen osakkaan tai yhtion toimes-
ta kuluttajariitalautakuntaan (KRIL) tai
tuomioistuimeen. Vakuus tai osa siitd
voidaan pidattaa kuluttajariitalautakun-
nalta ja/tai tuomioistuimelta saadun
paatoksen perusteella.

Vapautusta vastustavan on ilmoitettava
vastustuksesta vakuuden antajalle ja
toimitettava kuluttajariitalautakunnan
tai kardjaoikeuden antama todistus asi-
an vireille saattamisesta ennen edelld
mainittua 12 kuukauden maaraaikaa.

Ns. kymmenvuotisvastuu ja
sen aikana reklamointi

Kun vuositarkastus on saatu kunnialla
maaliin alkaa niin sanottu kymmen-
vuotisvastuuaika. Tama tarkoittaa sit3,
ettd jos osakas tai taloyhtio havaitsee
niin sanottuja piilevida virheitd, joita
ei vuositarkastukseen mennessa ole
ollut mahdollista havaita, on myyja
ndistd edelleen vastuussa. Kymmen-
vuotisvastuu ei ole takuuvastuuta ja
tarkoittaa, ettd osakas tai taloyhtio
menettdd oikeutensa vedota virhee-
seen, jollei hdn ilmoita virheestd ja
siihen perustuvista vaatimuksistaan
kohtuullisessa ajassa siitd, kun han on
havainnut virheen tai hanen olisi pita-
nyt se havaita. Kohtuulliseksi ajaksi on
kuluttajariitalautakunnan ratkaisukay-
tanndssa katsottu 3-4 kuukautta siita,
kun ostaja tuli virheestd tietoiseksi.
Arvioitaessa, milloin virhe on havaittu
tai se olisi pitdnyt havaita, ratkaiseva-
na on pidettdva ajankohtaa, jona os-
taja on padssyt tai hdnen olisi pitanyt
paastd selville virheen merkityksesta.
Kaytédnnossa reklamaatio kannattaa
tehda valittdmasti, silla sen viivyttami-
nen ei millaén tavoin paranna virhees-
ta karsivan asemaa. Reklamaatiolle ei
ole asetettu lainsdddanndssd muoto-
madrdyksid, mutta todistelun vuoksi
se on syyta tehda kirjallisesti.

Avek DigiAula

tuo taloyhtion tiedottamisen nykypaivaan

OWOEG

Isannoitsijan ja asukkaiden yhteinen digitaalinen ilmoitustauly, johon on helppo
paivittad ajantasaiset asukastiedot, tiedotteet, aikataulut, kulutustiedot ja tarjoukset.

AIVISIK]
Katso lisaa avek.fi/aula fi

esitysratkaisut
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YhtiOjdrjes

tys kuntoon

Yhtibjdrjestyksen avulla mddritellddn pelisddnnét tilanteisiin,
joihin asunto-osakeyhtiblaki ei anna vastausta.

Kirjoittaja Tapio Haltia

Han toimii neuvontalakimiehena Suomen Kiinteistoliitossa

Asunto-osakeyhtidlaki antaa raamit
taloyhtion toiminnalle. Lain mukaan
asunto-osakeyhtiolla on oltava muun
muassa yhtidjarjestys, jonka vdhimmais-
sisdllon laki samalla maarittaa. Usein
yhtidjarjestykset ovat kuitenkin sisallol-
tddn huomattavasti kattavampia. Jotta
yhtidjarjestys vastaisi taloyhtion tarpei-
ta, kannattaa se pitaa ajan tasalla.

Yhtidjdrjestys —
yhtion sisdinen laki

Yhtidjdrjestysta voidaan luonnehtia talo-
yhtion sisdiseksi laiksi. Sen avulla taloyh-
tidssa voidaan maarittad tarkemmat peli-
sdanndt niita tilanteita varten, joihin laki ei
anna yksityiskohtaista vastausta. Lisaksi
yhtijarjestyksessa voidaan mddrata myos
laista poikkeavalla tavalla esimerkiksi kun-
nossapitovastuusta. Laissa todetaan, etta
vastikeperusteista on maarattava yhtio-
jarjestyksessa. Yhtijarjestyksessa tulee
myds madrittdd osakkeiden tuottaman
hallintaoikeuden ulottuvuus. Jos esimer-
kiksi rivitaloyhtiéssd pihojen halutaan ole-
van osakashallinnassa, tulee tdma maarit-
taa yhtidjarjestyksessa.

Yhtibjdrjestysmuutoksen
ldpivienti kdytdnnossd

Yhtidjarjestyksen muuttamisesta paa-
tetddn aina yhtiokokouksessa. Muu-
toksen pddasiallinen sisdlté on lain
mukaan mainittava kokouskutsussa.
Suositeltavaa on liittdd ehdotetut yh-
tidjarjestysmadrdykset sellaisinaan ko-
kouskutsuun.

Yhtidjarjestyksen muutoksesta padte-
tadn pddsadantoisesti 2/3 madrdenem-
mistopaatdkselld, mika tarkoittaa
sitd, ettd muutosta kannattaa 2/3 yh-
tickokouksessa annetuista danistd ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.
Yhtidjarjestysmuutos voi edellyttaa li-
saksi tiettyjen tai kaikkien osakkaiden
suostumuksen. Suostumus tarvitaan
esimerkiksi osakkeenomistajan maksu-
velvoitetta lisattdessa.

Vinkkejd yhtiojdrjestyksen
pdivittdmiseen
Usein yhtidjarjestysta lahdetaan muutta-

maan yksittdisen madrayksen muutoksen
takia, kun esim. vesimaksua tai kunnossa-

kuin tarvittaessa lyhennysvapaisiin.

sisaltavat alv. 24%.

Taloyhtion korkosuojauksen tarjoaa OP Yrityspankki Oyj.
0P Ryhman 010- ja 020-yritysnumerot: kiintedn verkon lankaliittymista ja kotimaisista matkapuhelinliittymista 0,0835 e/puhelu + 0,167
e/min. Numerot 0100 0500 ja 0100 05151 (ppm/mpm) sekd numerot 0303 0303 ja 0304 0506 0,0835 e/puhelu + 0,12 e/min. Kaikki hinnat

pitovastuuta koskeva maardys halutaan
lisata yhtiojarjestykseen. Yhtidssa voi olla
kasilla myds jonkin uuden ajankohtaisen
ja yhtiossa keskustelua herdttdneen tilan-
teen aiheuttama muutostarve yhtidjar-
jestykseen. Tallainen voi olla esimerkiksi
tietoliikennevastikkeen, yhteisten tilojen
kayttotarkoituksen muutos tai tupakoin-
tikiellon lisadaminen.

Yhtigjarjestyksen muuttaminen yhden
madrdyksen osalta aiheuttaa koko
yhtidjarjestyksen pdivitystarpeen, jos

Korkojen nousulta suojautuminen on tarkea osa taloyhtion pitkajanteista ja vastuullista
taloudenhoitoa ja helpottaa seka taloyhtion etta asukkaan talouden suunnittelua.
Rahoitusvastikkeet pysyvat sovitulla tasolla ja joustoa loytyy niin ylimaaraisiin osakassuorituksiin

Varaa aika neuvotteluun osoitteesta op.fi/pohjois-savo tai soittamalla numeroon 0100 05151.

yhtion voimassa oleva yhtigjarjestys
on rekisterdity ennen uuden AOYL voi-
maantuloa (1.7.2010).
Yhti6jarjestysmuutoksen valmistelussa
on hyva kayttaa asiantuntija-apua jo hy-
vissd ajoin ennen yhtiokokousta, jossa
on tarkoitus muutoksesta paattaa.
Jasentalot voivat tilata Kiinteistdliiton
Lakimiehilta yhti6jarjestyksen paivityk-
sen. Kirjalliset toimeksiannot ovat mak-
sullisia jasenpalveluita.

OP Pohjois-Savo




Osakkaan
muutostyosta
tulee ilmoittaa

taloyhtiolle

Kirjoittaja Mervi Ala-Prinkkila

Héan toimii kustannustoimittajana Kiinteistéalan Kustannus Oy:ssa

Huoneiston omistava
osakas ei saa omin
pain ldhted toteut-
tamaan asunnos-
saan remontteja.
Taloyhtidlle  on
tehtdava muutos-
tydilmoitus, kun
tehdaan muu-
toksia taloyhtion
rakenteisiin ja pe-
rusjarjestelmiin  tai
jos muutos vaikuttaa
toisen osakkaan huoneis-
ton kdyttamiseen.
Osakas omistaa loppupeleissd vain
huoneiston hallintaan  oikeuttavat
osakkeet, ja taloyhtié omistaa kiinteis-
ton ja rakennukset huoneistoineen.
Siksi isompia korjauksia tehdessa talo-
yhtidlta tdytyy pyytaa lupa remonttien
toteuttamiseen.

Kenelle remontti-ilmoitus
tehdddn ja mitd tietoja sii-
hen tulee?

Osakkaan on tehtdva ilmoitus suun-
nittelemastaan remontista joko talo-
yhtion hallitukselle tai isannditsijdlle.
Kdytannot vaihtelevat taloyhtidissa.
Isdnnoitsijalta voi aina kysya, miten ta-
loyhtidssa toimitaan.

Remontti-ilmoituksen tulee olla selvi-
tyksien ja liitteiden osalta niin yksityis-
kohtainen, ettd taloyhtién hallitus voi
sen perusteella arvioida, mitd osakas

© tdvasti.

Taulukoihin on
koottu yleisempia
muutostoita.

Lisatietoja oman
taloyhtion hallitukselta
tai isannditsijalta.

FPUTKIREMONTISTA!

NN

- Ndma oppaat auttavat hallitusta orga-
nisoimaan korjaushankkeen oikein ja
_ kertomaan siita asukkaille ymmarret-

aikoo asunnossaan tehdd, nou-
datetaanko ty®ssa hyvaa
rakennustapaa ja voiko
tyOsta tulla haittaa tai
vahinkoa yhtidlle tai
toiselle osakkaalle.

Remonttia ei
saa aloittaa
ilman lupaa

Remontti-ilmoitukset
kdsittelee aina hallitus.
Varsinkin kes&aikaan on hyva

varautua siihen, etta kasittelyaika
voi olla pitka. Myds remontin laajuus
vaikuttaa kasittelyaikaan. Taloyhtion
tulee ilmoittaa osakkaalle kantansa re-
monttiin aina kirjallisesti.

Mistd lisdtietoa, kun
remonttihanketta aletaan
suunnitella?

Osakas voi tiedustella isénnditsijalta
hyvissd ajoin, mitd hdnen tulee ottaa
huomioon remonttihankkeessa ja mis-
ta eri remonteista taloyhtiossa ilmoitus
vaaditaan. Esimerkiksi seinien maalaa-
miseen lupaa ei tarvita.

Osakkaan remontit taloyhtidssa -opas
(Kiinteistoalan Kustannus Oy) on hyva
opaskirja osakkaalle remonttia suunni-
teltaessa ja toteutettaessa.
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Ei tarvitse |llmoita
ilmoittaa | taloyhti6lle

Keittion sijainnin muutos X
Vesi- ja sahkdasennukset X

Astian- ja pyykinpesukoneen asentaminen, kun
veden tulo- ja poistoliitanndt seka sahkdliitannat X
ovat olemassa

Ligsikuvqn tai liesituulettimen asennus ilman- X
vaihtojdrjestelmaan

Keittion kaapistojen vaihtaminen, kun ei kajota X
LVIS-jarjestelmiin

Astian- ja pyykinpesukoneen liitantavalmiuden X
asentaminen

. e Ei tarvitse |llmoita
Kylpyhuoneet ja muut markatilat taloyhtiélle

Kylpyhuoneen tai markatilan sijainnin muutos X
Uuden saunan rakentaminen asuntoon X
Vesiputkien ja viemdreiden asennus X
Pesukoneen hanan ja vesihanan irrotus ja vaihto X
Wc-istuimen uusiminen X
Laatoituksen poisto tai vaihto ja vedeneristeen X
asennus
Laatoitus muovimaton paalle X
Katon maalaus ja muut muutos- ja kunnossapito- X
ty6t, jos ei vaikuta ilmanvaihtoon
Saniteettisilikonisaumojen uusiminen X
Sahkoésaunan kiukaan uusiminen (voimavirta) X
Saunan lauteiden uusiminen X

q q S Ei tarvitse |llmoita
Asuinhuoneet ja muut sisatilat taloyhtiélle
Seinien pinnoitus eli maalaus, tapetointi tai pan- X
elointi
Kantavien vdliseinien muutokset X
Vdliseinien muutokset, jos seindssd on sdhko- tai X
tietoliikenneasennuksia
Kattokorkeuden laskeminen, jos se ei vaikuta X
ilmanvaihtokanaviin tai sahkojohtoihin
Parketin tai laminaatin asentaminen muovimaton X
tilalle
Lattialaatoituksen tai klinkkerin asentaminen X
Parketin, laminaatin tai muovimaton uusiminen X

q Ei tarvitse |llmoita

Muut ta oo |t
Ulkoikkunoihin kajoaminen X
Ulko-oven lukituksen, ovisilman, postiluukun seka X
saranatappien ja murtoraudan asentaminen
Parvekkeen sisdpuolisen seindmadn seka lattian X
pinnoitteen korjaaminen tai vaihtaminen
Kiintea asennus parvekkeen seindmaan (esim. X
lautasantenni)
Kiintedn parvekeldammittimen asentaminen X
IImalampépumpun asentaminen X

Lahde: Osakkaan remontit taloyhtidssa -opas, Kiinteistéalan Kustannus Oy

PUTK]-
REMONTIN

Vastuunjak
taloyhtiﬁssg

Kiinteistoliiton jisen - muista hyodyntéa jasenale -20%! Isommat erit edullisemmin.

OSAKKAALLE
JA
ASUKKAALLE
Putkiremontin Sata ja yksi
vastuunjako kysymysta
taloyhtiossa putkiremontista

19,50 € 19,50 €

TILAA: @ www.kiinkust.fi < 075757 8591 @ asiakaspalvelu@kiinkust.fi
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Ndin me hy )dymme

Kiinteistoliiton jdsenyydesta

Puheenjohtaja arvostaa koulutusiltoja, taloyhtiblehtid ja
mobiilijdsenkorttia. Tietdmdtdn hallitus voi tehdd huonoja

pddtoksid.

Kirjoittaja Anna-Liisa Pekkarinen
Valokuva Anna-Liisa Pekkarinen

Marko Asikainen on puheenjohtajana
kahdessa kuopiolaisessa taloyhtidssa,
10-kerroksisessa, vuonna 1974 valmis-
tuneessa, 49 asunnon Siikatornissa, ja
kolmikerroksisessa, vuonna 1966 val-
mistuneessa, 5-rappuisessa Suuntaha-
kassa.

Siikatornissa asuva Asikainen on ollut
yhtidnsa puheenjohtajana noin 10 vuot-
ta. - Lupauduin tehtévaan, koska asun-
to on iso sijoitus, ja halusin vaikuttaa
sijoitukseni hoitoon, han perustelee.
Suuntahakan hallitukseen han tuli mu-
kaan yhtiokokouksessa valtakirjalla
parisen vuotta sitten, kun hallituksen
jasenid ei tahtonut osakkaista I16ytya.
Pian han joutuikin puheenjohtajaksi.
- Ajattelin, etta siind se menee kuin
omakin taloyhtid, ja siina vaihees-

sa minulle oli jo kertynyt koke-
musta hallitustydskentelysta.
Molemmat taloyhtiét ovat pe-
ruskorjausidssa. Siikatornin put-
kiremontti on jo valmistumassa,
Suuntahakassa  putkiremontin
hankesuunnittelu on alkanut.

Koulutusilloista saa

tiiviin tietopaketin

Taloyhti6t ovat Kiinteistéliiton jdsenia.

Asikainen kokee hydtyvdnsa jasenyy-

dest3, koska tarvitsee tietoa. Han osal-

listuu kaikkiin liiton koulutusiltoihin,

joihin vain pystyy.

- Ne ovat minusta parasta antia. Kou-

lutuksissa saa kompaktin, kerralla
omaksuttavan

tietopaketin kustakin aiheesta. Netti
pullistelee tietoa, mutta Iahteiden luo-
tettavuudesta ei ole takuuta. Kiinteis-
toliiton asiantuntemus on arvostet-
tua ja koulutusilloissa voi myds tehda
kysymyksid liiton juristeille ja muille
asiantuntijoille. Yhteisty6 isannditsijan
kanssa helpottuu, kun hallituksetkin
hankkivat taloyhtiGtietamysta.
Koulutusiltojen kutsut tulevat puheen-
johtajan sahkopostiin, ja Asikainen va-
littdd ne muulle hallitukselle. Useimmi-
ten hén on kuitenkin hallituksen ainoa
osallistuja. - Olisi hyva, etta edes kaksi
jasenta osallistuisi, silld toinen huomioi
toisiaasioita. Nain hallitukseen saadaan
parempi asiantuntemus, eikd asioiden
kasittely mene niin, ettd puheenjohtaja
esittdd ja muut vain nyokkailevat.
Asikainen voisi myds hyo-
dyntda Kiinteistoliiton
maksutonta laki-
neuvontaa, ta-
lous- ja vero-
neuvontaa
sekd korjaus-
ja teknista neu- .
vontaa, mutta
toistaiseksi
han ei ole niitd

kdyttanyt. Sen

sijaan hdn suo-
sittelee suoritta-
maansa Hyvaksytty

taloyhtion hallituksen jasen
-kurssia, joka on maksuton jdsenille.
- Se kylld kannattaa suorittaa. Siind on
kdyty kattavasti lapi kaikki ne asiat, jot-
ka hallituksen jasenen tarvitsee tietaa.
Se ei ole vaikea, itseltdni meni siihen
muutama ilta.
Jasenyyteen kuuluu kaksi ammat-
tilehted, valtakunnallinen Suomen
Kiinteistolehti ja paikallinen Ita-
Suomen Kiinteistoviesti.
Puheenjohtaja kierrdttaa
ne muille hallituk-

IET L E
osallistuu kaikkiin
koulutusiltoihin,
joihin vain pystyy.
Niissa saa tietoa,
jota hallituksessa
tarvitaan.

sen jasenille. - Lehdet viipyvat kierrok-
sellaan noin kuukauden, nahtavasti
niita luetaan.

On kallista tehdd
huonoja pddtodksid

Asikaisen taloyhtidissd ei jdsenyyden
tarpeellisuutta ole kyseenalaistettu.
- Taloyhtion rahoissa jasenmaksu ei
ole kallis. Paljon kalliimmaksi tulee, jos
tietamaton hallitus tekee huonoja paa-
toksia! Han ndkee, ettd kun hallitus saa
Kiinteistoliitosta tukea ja vastauksia ky-
symyksiin, se voi pienentda osakkaiden
kynnystd suostua hallitukseen.
Jaseneksiliittymiseenriittad hallituksen
paatds, ja kaikkien hallituksen jasenten
on henkilévaihdosten tapahtuessakin
oltava tietoisia jasenyydesta. On
muistettava kertoa uudelle
jasenelle.
- Muistaako isannditsi-
jakaan. Tiedan hyvin
isannditsijoiden tyo-
paineet; heillda on
monta taloyhti6ta
hoidossaan ja niis-
sa kdynnissa laajoja
LVIS-saneerauksia.
Pitdaakin  selvittda,
onko Kiinteistdgliitolla
valmiina tietoiskua pal-
veluistaan uudelle halli-
tuksen jasenelle sdhkdpostiin
lahetettavdksi, Asikaisen mieleen juo-
lahtaa.
Kiinteistoliitto Itd-Suomen jasensivu-
ja Asikainen ei ole vield hyédyntanyt.
- Sielld on niin paljon tietoa, etten ole
ehtinyt perehtya.
Mobiilijasenkortin han on kdnnykkaan-
sa asentanut ja ilmoittautuu nappa-
rasti sen kautta koulutuksiin. - Sovel-
luksesta 16ytyvat kaikki tdrkeimmat
tiedot; puhelinpalveluajat, tapahtumi-
en ajankohdat ja jasenedut, seka
molempien taloyhtiditteni ja-
sennumerot, joita tarvitsen,
jos soitan liittoon.



Latauspisteet taloyhtiossa

Kirjoittaja Piia Moilanen

Han on toiminnanjohtaja Kiinteistoliitto I1ta-Suomessa

Sdhkdajoneuvot lisddntyvat ja keskus-
telu latauspisteiden hankinnasta kay
kuumana. Asia on ajankohtainen. Kiin-
teistdliiton vanhempi lakiasiantuntija
Virpi Hienonen kertoo, etta maaliskuu-
hun 2020 mennessd Suomen on sisal-
lytettdvd EU:n uusitun rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin  saannok-
set kansalliseen lainsaadantoon.

Direktiivi velvoittaa
taloyhtioitd

— Varautumisvelvollisuus koskee seka
uusia etta vanhoja yhti6ita, joissa on
enemman kuin kymmenen pysa-
kointipaikkaa. Vanhojen yhti6i-
den on varauduttava latauspis-
teisiin silloin, kun ne tekevat
laajoja korjauksia pysdkdin-
tialueilla. Varautuminen
tarkoittaa sitd, ettda putket
asennetaan sdhkokaapeleita
varten, jotta latauspisteiden
asentaminen mydhemmin sujuu
helpommin ja edullisemmin. Laaja-
mittaisena korjauksena voidaan pitda
esimerkiksi sitd, kun piha kaivetaan
auki asfaltoinnin uusimiseksi, Hieno-
nen selvittaa.

Taloyhtién vai
osakkaan hanke

Paatéksenteko taloyhtidissd on hel-
pottunut uuden laintulkinnan my®6ta.
Taloyhtion sahkojarjestelman paranta-
misesta latauspisteitd varten voidaan
paattad yhtiokokouksen enemmistd-
paatdkselld edellyttden, ettd kustan-
nukset pysyvat kohtuullisina. Samalla
voidaan enemmistopdatokselld paat-
taa toteuttaa tarvittava maara lataus-
pisteitd yhtion hallinnassa oleville

autopaikoille. — Tdssa
tilanteessa kustan-
nukset jakautu-

Varautumi- vat kaikkien
nen tarkoittaa osakkaiden

o oo L1 L1 (1 maksetta—
sitd, etta sahkokaa- GRS
peleita varten tikeperus-
teisesti,

asennetaan koska kat-

sotaan, etta
kyseessa on
tavanomainen
uudistus, kertoo

Hienonen.
Jos autopaikat ovat osakashallinnassa,
hallitus voi antaa yksittdiselle osakkaal-

putket.

Taloyhtiopaattaja!

Arveluttaako kiinteistonne tuleva putkiremontti,
sen onnistuminen ja remontin kustannukset?

Meita ei!

Taloyhtio.Nyt

Ara myontaa sahkoautojen latauspisteiden

rakentamiseen avustusta

Kenelle?

Asuinrakennuksen omistaville yh-
teisoille (mm. taloyhtiét, vuokrata-
loyhteis6t) seka niiden omistamille
pysakéintiyhtidille.

Avustuksen maara?

35 % toteutuneista kustannuksista
(enintaan 90 000 euroa). Edellyt-
tag, etta yhteiso rakentaa valmi-
uden vdhintaan viidelle latauspis-
teelle.

Milloin avustusta voi hakea?

Avustettavia kustannuksia:

°® tarvekartoitus

¢ hankesuunnittelu, jos hanke to-
teutuu

® sahkopadkeskukseentarvittavat
muutostyot

¢ sahkoliittyman tyypin muutos

® putkitukset ja kaapeloinnit (nii-
hin liittyvat tavanomaiset maan-
rakennustyot)

¢ [atauslaitteet vain, jos ne ovat
tuen saajan omistuksessa

Avustuksella ei ole madritettya hakuaikaa, vaan sen hakuaika on jatkuva.

Lisatietoja: ara.fi > Lainat ja avustukset > Sahkoautojen latausinfra-avustus

le luvan asennuttaa latauspisteen auto-
paikalleen. Tall6in osakas maksaa itse
seka latauspisteen asennuksen, etta
kunnossapidon. Yhdenvertaisen koh-
telun periaatteesta ja kapasiteetin ra-
jallisuudesta seuraa, ettd ennen luvan
antamista yhtién tulee selvittda myds

Olemme toteuttaneet putkiremontin kaikissa mahdollisissa eri muodoissa jo yli
3500 asuntoon. Olemme korjanneet viemarit pinnoittaen, sukittamalla tai uusien
koko jarjestelman, vesi- ja lampo6johtoja unohtamatta.

Talotekniikkakorjausten lisaksi uudistamme sovittaessa kylpyhuoneet, tai vaikka
koko kiinteistdn taydellisen peruskorjauksen sokkelista vesikattoon, seka ulkona-

etta sisalla.

Jo lahes kaiken kokeneena remontoijana KUMONI on kehittanyt uuden kustan-
nustehokkaan, turvallisen ja helpon toimintamallin kiinteistdjen kunnostukseen.

Se kulkee nimella Lahi6remontti!

Kiinnostuitko?

Kun taloyhtiénne tarvitsee putkiremontin ja/tai muun laajamittaisen
korjauksen, ja olipa se vasta alustavan ajatuksen tasolla tai kohta
jo toteutettava, niin ota yhteytta toimistollemme.

Kumoni Oy
Kuninkaankatu 2 A
70100 KUOPIO

p. 010 205 1601

Kumoni Oy Sisa-Suomi
Ahjokatu 22

40320 JYVASKYLA

p. 010 205 1602

20810 TURKU
p. 010 205 1603

Yhdessa kaikki onnistuu

Kumoni Oy Eteld-Suomi
Tervahovinkatu 6 A 18

muiden osakkaiden halukkuus lataus-
pisteiden asennuttamiseen. — Kun lupa
annetaan ensimmadistd latauspistetta
varten, Kiinteistoliitto suosittelee, ettd
asia Kkasiteltdisiin  yhtidkokouksessa,
muistuttaa Hienonen.

KUMONI
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Hyo ty151k taloyhtiosi
Kiinteistoliiton jdsenyydesta?

Jasenina taloyhtiot ja vuokratalo-yhteisot Loppu-
Taloyhti6t ja vuokrataloyhteisét liittyvat jaseneksi oman alueensa kiinteistéyhdis- vuoden

tykseen. Kiinteistéliittoon kuuluu 23 alueellista yhdistysta. [ta-Suomessa liitytaan
kiinteistdn sijaintikunnan perusteella yhteen kolmesta paikallisyhdistyksesta.

jasenpalvelut
veloituksetta

Miksi jaseneksi?

® Jdsenyys tuo turvaa kiinteistén omistajille

Jasenet s§aY§t neuvoptaa kunt‘ellstolams.z‘:\a(.j‘ann‘on o8, KINTEISTOUITTO % ﬂ:rprleusroun-ro
kysymyksissa, talous- ja veroasioissa seka kiinteis- % Kemi
tonpidossa
® Alan paras asiantuntemus on taloyhtion kdytettavis-
sé ja apu hankaliinkin asioihin 16ytyy yleensa yhdella ":‘ E!!E;?!i’.?o‘.ﬂlm : —_
A T e ¥, KIINTEISTOLITTO
puhelinsoitolla < Iy 4" Ita-Suomi

+» Eteld-Savon Kiinteistéyhdistys
+» Pohjois-Karjalan Kiinteistdyhdistys
e Pohjois-Savon Kiinteistéyhdistys

Y KINTEISTOLITTO

Pthanmaa

Kokeileminen on
nyt helppoa!

Liittymalla jaseneksi saa
taloyhti6 loppuvuoden
jasenpalvelut veloituk-
setta kdyttoonsa*.

Kysy lisaa: #Q KINTEISTOLITTO

p. 017 262 6633 o resrouro

% KINTEISTOLITTO,

ita-suomi@ %? Satakunta
e . o N (o]
kiinteistoliitto.fi e

ot" ;?uﬁ':fasrﬁmulsws

+% Rauma #% KINTEISTOUITTO

Kaakkols-Suomi

& Eteld-Karjalan Kiinteistdyhdistys

«» Etel3-Kymenlaakson Kiinteistdyhdistys
«» Imatran Seudun Kiinteistéyhdistys

o“, KINTEISTOLITTO,
Varsinals-Suomi

Tayta jasenhakemus

& KINTEISTOLITTO %, KINTEISTOLITTO %, KINTEISTOUITTO +% Pohjoi Kiinteistéyhdist
Verkossa ’Q’ Kanta-Hame "U Uusimaa ‘Q Paijat-Hame ¥ yols-Kyman: Kiin u Us
o o FATIRTE ORI
ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi/lomake; B ey e

‘,.‘ Finlands Svenaka
%" FASTIGHETSFORENING

Jasenkoulutus Tiedotus

Maksuttomia koulutustilaisuuksia muun muassa lakiasioista, taloudesta,
korjausrakentamisesta seka kiinteistopalveluiden tilaamisesta.

Syksyn koulutukset ja tapahtumat

Hyva hallintotapa taloyhtiéssa 8.10. Mikkeli 9.10. Joensuu 10.10. Kuopio
Vakuuta oikein ja i . : ;
A . . 22.10. Mikkeli 23.10. Joensuu  24.10. Kuopio
Mista rahoitus korjaushankkeeseen? s .e o ge e e
—JliE i Savoni c11 Vark el Itid-Suomen Kiinteistoviesti
.11, avonlinna A1, arkaus 1. ISaimi = H
Suunnitelmallinen kiinteisténpito = — 7 - Jasenlehti 4 kertaa vuodessa
19.11. Mikkeli 20.11. Joensuu  21.11. Kuopio

Jasenmatka Riikinvoimalle yhteistyds- 30.10. Mikkeli,Pieksamdki 14.11. Joensuu  14.11. Kuopio
sd kunnallisten jateyhtididen kanssa  (Metsasairila, Jatekukko) (Puhas) (Jatekukko)

Koulutukset ovat jasenille maksuttomia. Ei-jdsenille 100 €/koulutus.
Katso lisdd ja ilmoittaudu: ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/tapahtumat/

Suomen Kiinteistolehti
Valtakunnallinen kiinteistdalan
lehti 10 kertaa vuodessa

Kattavat neuvontapalvelut

0 6 0

PUHELINNEUVONTAA VERKKONEUVONTAA  KIRJALLISIA LAUSUNTOJA Sdhkdinen uutiskirje

Noin 5 kertaa vuodessa

lakineuvonta, kiinteistoliitto.fi, kirjalliset lausunnot kiinteistonpi- ) - o
talous- ja veroneuvonta, kiinteistoliitto.fifita-suomi don pulmatilanteissa ajankohtaisista asioista
korjaus- ja tekninen neuvonta Lakihelppi 24/7
\_ y \, Y

iity nyt — Vastuullisten kiinteiston haltijoiden joukkoon

*) Jasenyys jatkuu automaattisesti ellei sitd irtisanota 31.12.2019 mennessa.


https://ita-suomi.kiinteistoliitto.fi/liityjaseneksi/lomake/

