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Kiinteistoliitto Ita-Suomi muodostuu kolmesta alueyhdis-
tyksestd, jotka ovat Eteld-Savon Kiinteistoyhdistys,
Pohjois-Karjalan Kiinteistdyhdistys ja Pohjois-Savon
Kiinteistoyhdistys. Yhdistyksissa on yhteensa 2 260 jasenta.
Kiinteistoliitto Ita-Suomi kuuluu Suomen Kiinteistoliitto
-yhteis66n yhdessa 22 muun paikallisyhdistyksen kanssa.

Jasenneuvonta

Kauppakatu 17, 70100 Kuopio
www.kiinteistoliitto.fi/ita-suomi

puh. 017 262 6633 (Pohjois-Savo)

puh.010 667 6670 (Eteld-Savo ja Pohjois-Karjala)
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Paakirjoitus

Asumisen tulevaisuus

Kiinteistoliitto ja Suomen Vuokranantajat toteuttivat tana kevaana laa-
jan Asumisen tulevaisuus -kyselyn. Kyselyssa peilattiin asumisen tren-
deja vuoteen 2040 saakka. Odotetusti kyselyssa nousi esille vaeston
ikaantyminen ja kaupungistuminen. Kaupungistuminen korostui erityi-
sesti nuorempien vastaajien (1990-luvulla syntyneet) joukossa. Myos
ilmastonmuutos kuului merkittavimpien ilmididen joukkoon.

Kysyttdessa taloyhtididen palveluista ja yhteisollisyydesta nousivat van-
huksille tarjottavien hoivapalveluiden lisaksi esille myds muita uuden
tyyppisid palveluita. Vastaajat pitivat todennakoéisena asuntojen vuok-
raamisen voimakasta digitalisoitumista seka asukkaiden kayttamien
siivouspalveluiden yleistymista. Mahdolliseksi nahtiin my6s uudentyyp-
piset asumisen muodot, kuten epatyypillisten vuokrasuhteiden yleis-
tyminen ja esimerkiksi yhteiskayttoautojen lisdantyminen. Vastaajat
pitivdt mahdollisena myds yhteisten tilojen ja erilaisten palvelusten
vaihtamisen lisaantymisen. Myds asuintalojen aulapalvelujen yleistymi-
nen nahtiin mahdollisena, mutta odotukset jalkimmaisen osalta olivat
maltillisia.

Kummityttdni tuskaili muutama paiva sitten, etta tarvitsisi iskuporako-
netta ripustaakseen peilin uuden asuntonsa eteiseen. Olisin lainannut
porakonetta hanelle, mutta pitkdn valimatkan vuoksi tdma ei ollut mah-
dollista, kummitytté kun asuu padkaupunkiseudulla. Nuori ei jaanyt
ongelmansa kanssa pitkdksi aikaa murehtimaan, vaan han vei lapun
taloyhtion alaoven ilmoitustaululle. Lapussa han ilmoitti ykskantaan
tarvitsevansa iskuporakonetta, ja pyysi sitd naapuriltaan lainaan. Ei
mennyt puolta tuntiakaan, kun nuoren ovikello soi. Ystavallinen, entuu-
destaan tdysin tuntematon naapuri toi porakoneen terineen ja ruuvei-
neen lainaan. Mina olin tapahtuneesta tdysin ihmeissani. Taalla iloisessa
[td-Suomessa olisin ndhnyt tdméan helposti tapahtuvan, mutta etta
kylmassa ja kovassa Helsingissadkin. Vastikdan kuulin myos tapauksesta,
jossa taloyhtio oli ostamassa kivijalassa olevaa liiketilaa omaan yhteis-
kayttéon kerhohuoneeksi tai kuntosaliksi. Yhteisollisyys tulee varmasti
tulevaisuudessa lisddantymaan kaikissa asumismuodoissa. My6s korona-
pandemian on todettu yhdistavdan meita. Taloyhti6illa on tuhannen taa-
lan paikka olla eturintamassa kehittdmassa yhteisollisyytta. Sen sijaan,
ettd ndemme naapurin uhkana ja arsykkeend, voisimme nahda hanet
mahdollisuutena ja kanssaeldjana. Mihin kaikkeen meista yhdessa viela
onkaan?

Piia Moilanen, toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Itd-Suomi

u piia.moilanen@kiinteistoliitto.fi
Twitter.com/piia_moilanen
facebook.com/kiinteistoliittoitasuomi
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TAPAHTUMAT JA KOULUTUKSET

Korjaushankkeen hankesuunnittelu
ja korjaushankkeen lapivienti

Hankesuunnittelun keskeiset vaiheet ja niiden tyypillinen sisalto. Kdytannon ohjeita hankesuunnitte-
lun lapivientiin. Taloyhtion rooli korjaushankkeen lapiviennissa.

Korjaushankkeet keskeiset vaiheet eri toteutusmuodoissa. Suunnittelun merkitys. Mihin tulisi panos-
taa urakoitsijan valinnassa ja rakentamisvaiheessa. Kaytannon ohjeita korjaushankkeen lapivientiin.
Kouluttajana toimii Kiinteistdliiton kehityspaallikko Jari Virta.

JOENSUU MIKKELI KUOPIO

Aika: maanantai 31.8.2020 klo 17.00-19.30  Aika: tiistai 1.9.2020 klo 17.00 - 19.30 Aika: keskiviikko 2.9.2020 klo 17.00 - 19.30
(Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30) (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30) (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30)

Paikka: Riveria Paikka: Mikkelin yliopistokeskuksen Paikka: Original Sokos Hotel Puijonsarvi,
(Niskakatu 17, auditorio) auditorio, Lonnrotinkatu 5 Minna Canthin katu 16

Hyva hallintotapa taloyhtiossa

Millainen on taloyhtion hyva hallintotapa ja kuinka se toimii. Miten hallinto saadaan toimimaan avoi-
mesti ja jarkevasti. Taloyhtion hyva hallintotapa-suosituksen tarkoitus ja soveltaminen. Suositukset
mm. yhtiokokouksen, hallituksen ja osakkaiden osalta.

Kouluttajana toimii Kiinteistoliiton yhteysjohtaja Timo Tossavainen.

VARKAUS lISALMI SAVONLINNA

Aika: keskiviikko 7.10.2020klo 16.30—19.00  Aika: torstai 8.10.2020 klo 17.00 — 19.30 Aika: keskiviikko 14.10.2020 klo 17.00 - 19.30
(Kahvitarjoilu klo 16.30 — 17.00) (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30) (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30)

Paikka: Varkauden kaupunginkirjasto, Paikka: Ravintola Raatihuone, Paikka: Original Sokos Hotel Seurahuone,
Osmajoentie 1 Kauppakatu 22 Kauppatori 4-6

00
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Uudistalo haltuun

Uudisrakentamiseen liittyvien toimijoiden roolit ja tehtavat. Mita ta-
pahtuu yhtion hallinnon luovutuksessa ja sen jalkeen. Miten vastuut
jakautuvat ja miten kannattaa toimia virhetapauksissa. Kouluttajana
toimii Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnénen.

KUOPIO
Aika: maanantai 5.10.2020 klo 17.00 - 19.30 (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30)
Paikka: Hotelli Scandic, Satamakatu 1

Johdatus hallitustyoskentelyyn

Mika on asunto-osakeyhtid ja miten se toimii. Miten hallitus tyoskentelee. Mista asioista hallitus voi
paattaa ja minkalaiset asiat tulee vieda yhtiokokouksen paatettavaksi. Luennolla kdaydaan lapi hallitus-
tyoskentelyn pelisdantoja ja paatoksentekoa asunto-osakeyhtidssa.

Kouluttajana toimii Kiinteistdliiton lakimies.

JOENSUU MIKKELI KUOPIO

Aika: tiistai 24.11.2020 klo 17.00 — 19.30 Aika: keskiviikko 25.11.2020 klo 17.00- 19.30  Aika: torstai 26.11.2020 klo 17.00 - 19.30
(Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30) (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30) (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30)

Paikka: Riverian auditorio, Niskakatu 17 Paikka: Scandic Mikkeli, Mikonkatu 9 Paikka: Hotelli Scandic, Satamakatu 1
Kouluttaja: paalakimies Jenni Hupli Kouluttaja: neuvontalakimies Tapio Haltia Kouluttaja: apulaispadlakimies Kristel Pynnonen

Airbnb meidan taloyhtiossamme

Asuinhuoneistoja vuokrataan monella eri tavalla. Kdytossa on monia eri jakamistaloutta tukevilla verk-
koalustoja ja yrityksid. Jarjestamme yhdessa Suomen Vuokranantajien kanssa tilaisuuden, jossa kuulem-
me muun muassa, mitd huoneiston kayttotarkoitus tarkoittaa. Mita taloyhtio voi tehda ongelmatilanteis-
sa. Miten vahingonkorvaus ja vastuut vahinkotilanteessa jakautuvat. Mitd vuokranantajan tulee tietaa
ryhtyessaan Airbnb-toimijaksi.

Kouluttajina Kiinteistoliiton ja Vuokranantajien lakimiehet.

JOENSUU KUOPIO
Aika: 7.12.2020 klo 17.00 — 19.30 (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30) Aika: 8.12.2020 klo 17.00 — 19.30 (Kahvitarjoilu klo 17.00 - 17.30)
Paikka: Riverian auditorio, Niskakatu 17 Paikka: Original Sokos Hotel Puijonsarvi, Minna Canthin katu 16



TAPAHTUMAT JA KURSSIT

Vuosikokoukset

Etela-Savon Pohjois-Karjalan Pohjois-Savon
Kiinteistoyhdistysry  Kiinteistoyhdistysry  Kiinteistoyhdistys ry
Torstai 11.6.2020 klo 17 Maanantai 31.8.2020 klo 15 Tiistai 15.9.2020 klo 15
Seurakuntaopisto (Huvilakatu 31, Riveria (Niskakatu 17, auditorio, Joensuu) Kuopion Klubi (Kuninkaankatu 10)

(- rakennus, auditorio, Pieksamaki) Kokouksessa kdsitellaan saantojen 118§:n Kokouksessa kdsitelldan saantojen 7 §:n
Kokouksessa kasitellddn sadntojen 11 &:n mukaiset asiat. mukaiset asiat.

mukaiset asiat.

Lahetamme kutsut ja ilmoittautumisohjeet postitse tai sahkopostilla.

Taloyhtiotapahtuma

Jarjestdamme jasenmatkan Taloyhti62020-tapahtu- Matkaohjelma:

maan Helsingin Messukeskukseen ti 29.9.2020. klo 6.00 Lihto Pieksiamaelts (Matkakeskus)

Bussi ldhtee Pieksamaelta ja ajaa Haukivuoren ja klo 6.30 Haukivuori (Supan piha)

Mikkelin kautta Helsinkiin. klo 7.00 Mikkeli (Maaherrankadulta, torin laidalta,
Taloyhti©2020-tapahtumassa on jélleen kerran Marskin patsaan kohdalta)

runsaasti ajankohtaisia aiheita, kuten miten valt-

klo 10.00 - 15.00 Luentoja ja nayttel tutustumista ja lounas
tya taloudellisilta vaarinkdyttoriskeilta tai mihin ° uentoja ja nayttelyyn tutustumista ja fou

remontteihin taloyhtid voi hakea ARA-avustuksia. klo 15.00 Lahto paluumatkalle
Mukana on myos kestosuosikkeja, kuten hallituk- klo n. 18.00 Paluu Mikkeliin

sen jasenen tehtdvat seka kuntoarviot ja korjauk- klo n. 18.30 Haukivuorelle

set taloyhtiossa. klon.19.00 Pieksamaelle

Tutustu ohjelmaan www.taloyhtiotapahtuma.net .

IiImoittautuminen viimeistaan 15.9.2020:

mnm
anne.verger@kiinteistoliitto.fi tai p. 010 667 6670.
Kierratathan kutsua hallituksessa.

" Edellytamme vahintdan 20 osallistujaa matkan jarjestamiseksi.
H E LS | N G I S S A 2 9 . 9 ' 2 0 2 U Jasenmatka on jasenille ilmainen.

Tarjoamme matkat ja lounaan Messukeskuksella.




Hyva viestinta taloyhtiossa -

videosarja on julkaistu jasensivuilla

Hyva viestintd lisdd osakkaiden ja  vahingoilta. Mutta millaista on hyvd  Videosarja pitaa sisélladn kahdeksan
asukkaiden halua osallistua yhteis- viestintd taloyhtiossa - kenen siitda  videota. Videot voi katsoa joko yksi-
ten asioiden hoitamiseen. Hyva vies-  kuuluu huolehtia ja millaisia kanavia  tellen tai kaikki videot kerralla.

tintd parantaayhteishenkedjaauttaa  siihen tulisi kayttaa?

taloyhtiota valttymdan tiedonkulun  Jasensivuilla on julkaistu uusi Hyva

puutteesta johtuvilta ongelmilta ja  viestintd taloyhtitssa -videosarja.

Tutustu videoihin ja
verkkokursseihin taalta:

kiinteistoliitto.fi/jasensivut
> videot ja verkkokurssit

Johdanto: Hyva viestintad
taloyhtidssa

Vuosikello Viestintdkanavat Isdnndintisopimus

Yhtidkokousviestinta Korjaushankeviestinta Viestintd poikkeustilanteissa




KIRJOITTAJA ANNA-LIISA PEKKARINEN

Tiina Rﬁsénen -
savolainen vahvistus

lakipalveluissa

iinteistolii-
ton laki-
neuvon-
ta sai
savolaisen vah-
vistuksen, kun
kuopiolaislah-
toinen Tiina Ré-
sidnen aloitti hel-
mikuun alussa laki-
miehend. Savolaisuutta
ei hinen virheettomaisté yleiskie-
lestddn huomaa, ellei keskustelu-
kumppani ala "vidintidm#aén”. Silloin
Réisésenkin puheeseen alkaa put-
kahdella savvoo. - Itse ei huomaa-
kaan, ettd omakin puhe muuttuu,
mutta eipdhin tule kielimuuria,
hin naurahtaa.

Lakineuvontaan soittaa ihmi-
sid ympéri Suomen, murteiden kir-
jo on ilahduttavaa, ja ruotsinkieli-
set ohjataan ruotsia didinkielené&n
puhuvalle lakimiehelle. Puhelui-
den kesto vaihtelee muutamasta
hetkestd puoleen tuntiin. Vaihde
yhdistdd kulloinkin vapaana ole-
valle lakimiehelle, suoria numeroi-
ta heille ei ole. Vaihde myos tarkis-
taa jisenyyden kysymaélla soittajal-
ta taloyhtidn jisennumeron, se siis
kannattaa etsis valmiiksi.

Kysymysten kirjo
moninainen
Tuoreena lakimiehena Réséasti

on yllattdnyt kysymysten moni-
naisuus. - Neuvonnassa voi tulla
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eteen mitd tahansa.
Jos vastaus ei 16y-
dy ulkomuistista,
mykistdn  puhe-
lun hetkeksi ja et-
sin vastauksen, tai
konsultoin kollego-
jani ja soitan kysy-
jalle takaisin.
Pelottaako koskaan,
vastaatko oikein? - Ei. Jos
olen epivarma, saan tukea ko-
keneemmilta kollegoiltani. Ja on
muistettava, ettd juristi vastaa
niilld tiedoin, mitk& kysyja hénel-
le antaa.

Sen Résidnen on jo huoman-
nut, miten tdrkedid on, etti soit-
taja on miettinyt kysymyksensé
valmiiksi. -Pitkésti ja laveasta se-
lostuksesta lakimiehen on hanka-
la hahmottaa ydinasiaa. On hinen
ammattitaitoaan osata tehdi tar-
kentavat lisékysymykset.

- Toisinaan soittaja kertoo, et-
td puhelua kuuntelee koko halli-
tus ja isdnnoitsiji. Se onkin fiksua,
silla néin juristin vastaus tulee sa-
manlaisena kaikkien asianosais-
ten tietoon.

"Saan konkreettisesti
auttaa”

Taloyhtidasioiden  lakimieheksi
Résénen luiskahti sattumalta. Han
valmistui oikeustieteen maisterik-
siltd-Suomen yliopistosta tén4 ke-
vainé. Aikaisemmin hén on saanut

tuntumaa asunto- ja kiinteist6alal-
ta asianajotoimistosta. Kun paikka
Kiinteistoliitossa avautui, han haki
ja sai sen.

- Tassé tyossd saan konkreet-
tisesti auttaa ihmisid heiddn pul-
missaan.

Vaikka puhelin soi kiireisina
aikoina tauotta, tyon kuormitta-
vuus pysyy kohtuudessa. - Talo-
yhtididen ongelmaratkaisut ovat
vaativia, mutta eivdt ehki niin
henkildityneitd ja tunnepitoisia
kuin vaikkapa perheoikeudessa,
hén kuvaa.

Risinen asuu toistaisek-
si vuokralla kerrostalossa, mutta
tulevaisuudessa h&imottid oma
asunnon ostaminen. - Pddkaupun-
kiseudun taloyhtidst4, hin kaavai-
lee. Sitten hén saattaa suostua yh-
tion hallitukseenkin, jotta pystyy
vaikuttamaan omaan asumiseen-
sa.

Toistaiseksi ei paluu juurille
Kuopioon ole ajatuksissa, mutta ei
poissuljettukaan.

- Jos tydt ja eldma kohtaisi so-
pivasti Savon kanssa, niin miksipa
ei. Kuopiossa on niin erilainen ela-
méntyyli, on rauhallista, ja luonto
l&hella.



Iamaan extra- paIveIuna neuvol
~nassa, hymyilee neuvontalakume& ;
-~ Tiina Rasanen vntaten savolalseen

KUVA: SOFIA TOIVONEN \

toviesti
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KIRJOITTAJA ANNA-LIISA PEKKARINEN

Yhdeksan lakimiesta
palvelee taloyhtioita

Kaikkia Kiinteistoliiton juristipalveluja ei tunneta —
tiesitkd sitakaan, etta lakineuvontaan voi varata palveluajan.

uomen Kiin-
teistolii-
ton laki-
palveluis-
sa tyoskentelee
yhdeksdn  laki-
miestd. Osaston
tehtivistd  tunne-

tuin ja eniten kéayte-
tyin palvelu lienee mak-
suton puhelinneuvonta jésen-
taloyhtididen hallituksen jisenille
ja isédnnoitsijoille seka tilin- ja toi-
minnantarkastajille.

Soittajien kysymyksiin on joka
pdivd vastaamassa véhintddn 2,5
lakimiest ja lisdksi yksi maksulli-
sessa palvelunumerossa. Maksulli-
nen neuvonta on tarkoitettu ei-ja-
senille ja taloyhtididen hallintoon
kuulumattomille asukkaille.

- Tyypillisesti soittajat kysyvét
korjaus- ja kunnossapitovastuun
jaosta, vastikeperusteiden ja yhti6-
jarjestysten tulkinnasta, korjausu-
rakoista ja hallintaanottomenette-
lyyn liittyvisté asioista, kertoo paa-
lakimies Jenni Hupli.

Toisinaan koko hallitus ja isdn-
noitsijd ovat kuuntelemassa puhe-
lua, jotta vastaus tulee kaikille sa-
manlaisena.

Joutuuko soittaja odottamaan
linjoilla pitka&n?

- Odotusaika rajautuu keski-
méirin muutamaan minuuttiin. Se-
sonkiaikoina, kuten yhtiokokousai-
koina ja nyt koronapandemian ai-
kaan, nostamme miehitysti. Jos ei
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halua jonottaa yh-
tdan, kannattaa
varata soittoaika
verkkosivultam-
me. Varaamal-
la saa 20 minuu-
tin neuvonta-ajan
juristin kanssa. Va-
raukseen voi liittda
myos liitetiedoston poh-
justamaan selviteltivaa asiaa,
Hupli vinkkaa.

Ajanvarauspalvelu toimii yh-
tibkokoussesongin ulkopuolisina
aikoina tiistaisin ja torstaisin kel-
lo9—11.

Lakimiehen lausuntoa voi
pyytaa riitatilanteessa

Lakiosasto ei anna neuvontaa séh-
kopostilla, vaikka sité usein pyyde-
tadnkin.

- Jos puhelinneuvonta ei tun-
nu riittdvén, meiltd on mahdollista
tilata maksullisia asiantuntijalau-
suntoja, joiden avulla taloyhti6 voi
pyrkié ennaltaehkéisem&én tai rat-
komaan riitatilanteita ilman oikeu-
denkynti.

Vuosittain lausuntoja laadi-
taan keskiméérin yli 80, peruslau-
sunnon hinta on 800 euroa.

- Jos lausunto vaatii laajaa sel-
vityst4, tai késiteltivié teemoja on
useita, méardytyy kustannus tyo-
madran mukaan, lausunnon koh-
detta toki jarkevésti rajaten.

Kiinteistoliiton juristit eivét

ole kaytettivissi varsinaisen oike-
usprosessin hoitoon.

Toimeksiannolla saa
lakimiehen kokoukseen

Taloyhtiot voivat tilata Kiinteisto-
liitolta myds toimeksiantoja. Kiin-
teistfliiton toimesta toimitaan
esimerkiksi yhtiokokousten pu-
heenjohtajina jalaaditaan yhti6jar-
jestysmuutoksia ja reklamaatioita
palveluntuottajille.

Kiinteist6liiton lakimies voi
tulla myds kokoukseen asiantun-
tijaksi tai osapuolten kesken voi-
daan jirjestdd puhelinneuvotte-
luja, Hupli kertoo. Etdisyys ja ko-
rona-aika  rajoittavat  fyysista
ldsnéoloa edellyttdvien toimek-
siantojen hoitoa.

Toimeksiantojen  hinnastoon
voi tutustua Kiinteistéliiton koti-
sivuilla: kiinteistoliitto.fi > palve-
lut > neuvonta > lakineuvonta >
juridiset jasenpalvelut - hinnasto
2020

Koulutusillat verkossa
vetaneet vaked

Koulutustoiminta on nikyvé ja ar-
vostettu osa Kiinteist6liiton tyota.
Juristit luennoivat Kiinteistoillois-
sa ja ammatti-isinnoitsijainfois-
sa ympdari Suomen koko kevit- ja
syyskauden. Paikallisyhdistykset
jarjestavit nima tilaisuudet.



- Kaikki lakiosaston palvelut eivat ole yhtd tun-
nettuja. Kannattaa perehtya niihin ja kdyttad
jasenetujaan, Hupli kehottaa.

KUVA: KIINTEIS#ITTO/ROUSI VISIONS
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Laki- ja s&éa-
désmuutokset
ja muut alan
ajankohtaiset
aiheet vetivit
paikalle aina suu-
ren joukon jisen-
taloyhtiéiden edus-
tajia. Kiinteistoillat mai-
nitaankin tutkimuksissa yleensa
yhtend tirkeimmistd syista liittya
Kiinteistdliiton jaseneksi.

Viime aikoina live-koulutuksia
ei ole voitu pitéd koronan vuoksi,
vaan ne on siirretty verkkoon. Klik-
kaamalla séhképostikutsun linkkia
péésee tottumatonkin netin kayt-
tdja osallistumaan koulutuswebi-
naariin tietokoneen, kéinnykén tai
tabletin kautta.

- Etdkoulutuksiin on osallistu-
nut satoja ihmisid. Vaikuttaa, etté
taloyhtiot ovat rohkeasti ottaneet
digiloikan, Hupli kiitt44.

Héan toivoo, ettd syksylld voi-
vat myds live-koulutukset jilleen
kéynnistyd, koulutuspivipyyntoja
on tullut runsaasti.

Lainvalmistelussa
taloyhtididen edunvalvoja

Taloyhtididen arjessa nidkymé&ton
mutta merkittiva ja aikaa vievi la-
kiosaston tehtévi on taloyhtididen
edunvalvonta, jota Kiinteistoliitto
tekee aktiivisesti.

- Noin puolet
lakimiehistdmme
osallistuu lainval-
mistelun tyo6ryh-
mitydskentelyyn

esimerkiksi huoneis-
totietojirjestelmén,
sihkdautojen latauspis-
teasioiden ja maank&ytto- ja
rakennuslain uudistuksen parissa.

Kiinteistoliiton juristit pitévéit
taloyhtididen puolta lainvalmiste-
luty6ssé, ja lain voimaantultua jal-
kauttavat muutokset taloyhtididen
tiedoksi kouluttamalla ja neuvo-
malla.

Viimeisend vaan ei vihéisim-
pédnd Hupli nostaa esille yhteis-
tyén median kanssa. Kiinteistdliit-
to nikyy ja kuuluu sa&nnéllises-
ti televisiossa, lehdissé ja kaikissa
sosiaalisen median kanavissa. Kun
kiinteistdalan asiantuntijan nike-
mystd tarvitaan, sitd kysytiin to-
della usein Liitosta. Mediayhteis-
tyotd lakiasioissa on keskitetty
apulaispdilakimies Kristel Pyn-
noselle, se viekin hiinen tydpanok-
sestaan suuren osan.

Yhtiokokouksia voi siirtaa
koronan vuoksi
Hupli nékee, ettd lakiosasto pys-

tyy télld hetkelld palvelemaan ja-
senkuntaa hyvin, mutta resurssi-

en riittdvyytti on seurattava valp-
paana.

- Odottamattomaan ei voi va-
rautua, kuten timén kevdan ko-
ronaan, joka on tydllistinyt mei-
td paljon. Laadimme heti koro-
nakriisin alussa verkkosivuille
koronaohjeistuksen, jota tiyden-
simme yleisimmin esitetyilld ky-
symyksilld.  Sivuiltamme 18ytyy
nyt myos tyokaluja, joilla lasketaan
kynnystd etdosallistumiskeinojen
kayttoon yhtiokokouksissa.

- Yhtiokokous on silti pidettavi
myds fyysisesti, mutta lakimuutos
mahdollistaa yhtitkokouksen pité-
misen syyskuun loppuun mennes-
sé.

Hupli kertoo, etti erdit yhtiot
ovat helpottaneet yhtikokousten
pitoa ottamalla kiytt6én ennak-
kokantalomakkeen, jolla osakas
ilmoittaa kantansa yhtidkokouk-
sessa késiteltdvddn asiaan. Ko-
kouksessa kannat avataan, ja timé
kannoittuminen katsotaan osak-
kaan osallistumiseksi. - Toki osak-
kaan on tiedostettava, ettd yhtidko-
kouksessa voi nousta esityslistan
ulkopuolisiakin ehdotuksia d&nes-
tykseen, ja néihin hén ei néin ollen
péise osallistumaan.

Paalakimies Jenni Hupli: “Tyollani on tarkoitus”

Hupli on tydskennellyt Kiinteistoliitossa kohta 7 vuotta
ja kiinteistoalan juridiikan parissa kaikkiaan yli 20 vuot-
ta. Hanestd on mukavaa tehda yhteistyotd ihmisten
kanssa. — Kun pystyy auttamaan, kokee etta tyolla on
tarkoitus. Tydssani on joka paiva uuden oppimisen mah-
dollisuus. Lainsdddantd muuttuu, tilanteet vaihtelevat,
tulee uusia ndkokulmia. Vuosien kuluessa kokemus tuo
lisad ammattitaitoa, joskaan meilld nuori ikd ei tarkoita
keltanokkaa. Meilla jokainen uusi lakimies tuo valtavasti
uutta ndakokulmaa tydhomme.

Tyon haaste on tunnistaa asiakkaan tarve, jota asiakas ei
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valttdmatta osaa ilmaista selkedsti. Tunnetila voi vaikut-
taa, tai monia vuosikymmenia sitten alkaneiden asioi-
den kokonaisuudet ovat niin monimutkaisia. Juristin on
osattava erottaa olennainen.

Huplille on erityisen tarkeda selkokielisyys. — lhmisille
on puhuttava ymmarrettavasti ja valtettava juristikielta.
Luennoitsijamme ovatkin saaneet kiitosta selkeydes-
taan.

Koulutusaineistojen selkeyteen on satsattu ja esimer-
kiksi verkon Lakihelppiin. Lakihelppi ohjaa kayttdjaansa
kysymyksin ja vastauksin.
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Kotisi asialla

Lakineuvonta

Lakimiehillamme on vahva kiinteistdlainsaadannon asiantuntemus ja antamamme neuvonta
on tasapuolista ja objektiivista. Jasenpalvelut on suunnattu jasentaloyhtidden hallinnon
edustajille ja niiden kaytto edellyttaa voimassa olevaa jasennumeroa, mutta tarjoamme

myos kaikille avointa maksullista neuvontaa.

Puhelinneuvonta

Kiinteistoliiton lakineuvonta palvelee asumisen
lainsdadantdon ja taloyhtididen arkeen liittyvissa
asioissa. Lakimiehet ovat erikoistuneet nimenomaan
kiinteistdlainsaadantoon.

ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15 puhelimitse numerossa
(09) 1667 6300.

Kaikille avoin palvelu

Kiinteistoliiton maksullinen neuvontapalvelu toimii
numerossa 0600 0 1122, palveluaika on ma-to klo
12-16. Neuvontapalvelun hinta on 1,98 euroa
minuutissa + paikallisverkkomaksu.

Ajanvarauksella

Lakineuvonta ajanvarauksella osoitteesta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/lakineuvonta.

Ajanvarauspalvelu on tarkoitettu ennalta esitetyn
kysymyksen tarkasteluun mahdollisesti toimitetun
tausta-aineiston perusteella. Varatut ajat ovat
puhelinaikoja ja asiat kdsitelladn suullisesti. Varausajan
pituus on 20 minuuttia.

Lue lisda lakipalveluista
kiinteistoliitto.fi/palvelut/neuvonta/

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentaloyhtiot voivat kiistanalaisissa asioissa pyytaa
kirjallista lausuntoa Kiinteistdliitolta. Kiinteistoliiton
kirjallisen lausunnon perusteella asia saadaan usein
ratkaistuksi ilman kallista, raskasta ja riskialtista oikeus-
prosessia.

Kirjallinen lausunto on maksullinen jasenpalvelu, joka
hinnoitellaan tydmaaran mukaan. Mahdollisessa
oikeudenkaynnissa Kiinteistoliiton kirjallinen lausunto
on hyva selkdnoja ja tuki taloyhtidlle.

Lausunto perustuu aina jasentaloyhtion toimittamiin
tietoihin. Jasentaloyhtio vastaa riittdvien ja oikeellisten
tietojen toimittamisesta.

Varsinaisia toimeksiantoja ei tarjota palvelumuotona,
mutta yhtidjarjestyksen muutoksia ja pienimuotoisia
asiakirjojen laatimisia on mahdollista tilata erillista
korvausta vastaan. Kiinteistoliitto ei tarjoa
asiamiespalveluita.

Lausunto- ja toimeksiantopyynnot tulee toimittaa
séhkoisesti osoitteeseen
toimeksiannot@kiinteistoliitto.fi

tai postitse osoitteeseen Kiinteistoliitto, Lakipalvelut,
Annankatu 24, 3. kerros, 00100 Helsinki.

Lausunto- ja toimeksiantoprosessi alkaa, kun yhtié on
vastaanottanut Kiinteistdliitolta tilausvahvistuksen.

Annankatu 24 | 00100 Helsinki | www.kiinteistoliitto.fi
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Puheenjohtajat kertovat:

Nain

korona meilla nakyy

Koronapandemia on aiheuttanut taloyhtioissa vaihtelevia toimenpiteita.
lsannoitsijat ja huoltoyhtidt ovat ohjeistaneet asukkaita, ja huoltoyhtiot
lisanneet siivoukseensa desinfiointia ja tarjonneet lisdmaksusta lisasiivousta.
Yhtiokokoukset on usein siirretty myohemmadksi. Hallituksen kokouksia live-
na ja etana. Jos tarvitsee kokoontua, turvavalit muistetaan.

Oma lukunsa ovat remontit, joita kaynnistetaan mahdollisuuksien mukaan.
Kysyimme taloyhtioiden puheenjohtajilta eri puolilta aluettamme, miten
heilld koronan kanssa on parjatty.

Sinikka Valanta,

Asunto Oy Mikkelin Pursimies, Mikkeli

"Meilld on 28 asuntoa, asukkais-
tamme suurin osa kuuluu riskiryh-
méén yli 70 vuoden ikédnsa vuoksi.
Talossamme on juuri aloitettu kat-
toremontti ja valmistelemme kau-
koldmporemonttia. Kattoremont-
tiin eivit koronarajoitukset vaiku-
ta, silld tyomiehet tydskentelevit
ulkona. Tydmaapalavereita pide-
tdén isossa askarteluhuoneessam-
me turvavélit huomioiden alle 10
hengen porukalla.

Meidén oli pakko pitdd yhtio-
kokous rajoitusten aikaan, koska
remonttilainan saaminen edellyt-
ti yhtiokokouksen paatdstd. Yhtio-
kokouskutsussa kerrottiin osallis-
tumisrajoitukset. Paikalla oli nel-

jA osakasta. Esityslistaan
osakas pystyi ennakolta
ruksaamaan re-
monttihy-
viksyn-
tadnsa.

Jos ei hyviksynyt hallituksen esi-
tystd, piti olla yhteydessé isén-
noitsijaan.

Hallituksen kokouksen eh-
dimme pit4a ennen koronara-
joituksia. Etdkokouksia meilld
ei ole pidetty, koska kaikille ei
digimaailma ole tuttua. Meilla
on kétevésti iso kerhohuone ala-
kerrassa, jossa on hyvin tilaa pitaa
kokous. Isdnnditsija kirjoittaa poy-
tikirjan ja saa allekirjoitukset sa-
man tien.

Huoltoyhtié kayttdd siivouk-
sessa desinfioivia aineita. Tunnol-
linen siivoojamme putsaa huolel-
la kaikki nippelit-nappelit. Pesu-
tupaa ja kuivaushuonetta on lupa
kayttdd, mutta seinélld on selkeét
koronasdénnot. Talosaunaa meil-
14 ei ole. Viikoittaiset jumppamme
askarteluhuoneessa on peruttu.

Itse en ole halunnut ohjeistaa
ketaén, koska mediasta tulee niin
paljon tietoa. En halua sotkea ih-
misten ajatuksia.

Asukkaamme ovat nyt paljon
kotosalla, mutta omatoimisina lii-
kumme ja hoidamme asiamme it-
se. Virkeimmaét lenkkeilevét néis-
sd Saksalan hyvissd maastoissa.
Taalla tuntuu turvalliselta. Ihmiset
valttelevét lahikontakteja ja kiyt-
tavit késidesid. Kaupoissa nouda-
tetaan rajoituksia, odotetaan kas-
soilla edellisen asiakkaan pois-
tuminen ja kiteisen rahan sijasta
kaytetddn maksukorttia.”



Kari Toivanen,

Asunto Oy Merimiehenkatu 49, Joensuu

"Taloyhtiéssimme on 33 huoneis-
toa ja kaikenik&isid asukkaita. Va-
rovaisuus nékyy; porraskiytivéis-
s ei jadda kuulumisia vaihtamaan,
vain pihoilla jutellaan turvavélit
huomioiden. Ik#intyneilld asuk-
kailla nayttavit lapset kéyvin
ehki aiempaa useammin.
Huoltoyhti¢ lisési nor-
maaliin  viikkosiivouk-
seensa muun muassa
porraskédytivien  kési-
johteiden desinfioinnin
kuukausihintaan kuu-
luvana. Talosaunaa kay-
timme vihin, ja nyt
kayttineeko kukaan,

Ulla Happonen,

mutta pesutupaa ja kuivaushuo-

netta kiytimme. Kerhohuonetta

meilld ei ole, eiké talkoita ole pi-
detty.

Isdnnditsijan

kanssa hoi-

damme

Asunto Oy Kuopion Kotikulma, Kuopio

"Meilld on 20 asunnon taloyhtio,
asukkaat ovat enimméikseen eld-
keldisié. Isénnoitsiji on jakanut ko-
ronaohjeet ilmoitustaululle ja isén-
ndintitoimiston taloyhtiosivuille.
Huoltoyhtié on ohjeistanut siivoo-
jaamme desinfioimaan péivittiin
kaiteet ja ovenrivat ilman eri veloi-
tusta. Meilld on yhteisi4 tiloja vain
pyykkitupa, tdssi korona-ajassa se
onkin hyvi. Pyykkitupaan olemme
hankkineet itse desinfiointiaineen.

Talossa emme jéi juttelemaan
nokakkain. Jos itse kohtaan talom-
me vanhempaa viked, varmistan
tarvitsevatko he apua. Lahiomaiset
kayvat heitd auttamassa, jattavét
kauppakassin ovelle tai menevit
sisélle. Erds nuorempi henkil6 tar-
josi minullekin apuaan, mutta mi-
ni hoidan itse asiani. Koen etti pe-

rusliikunta on elékeliisille vélt-
tdmétonta. Muutoin olen vain
netin ja puhelimen vilityksel-
14 muiden kanssa tekemisissi.
Hallituksestamme  kak-
si on eldkkeelld ja yksi tydelé-
miéssi. Kokoukset olemme pi-
téneet etind Teams-sovelluksen
avulla. Se on toiminut meilld to-
della hyvin. Muutenkin kéytim-
me kaikessa digitekniikkaa, kiitos
isdnnoitsijimme  aktiivisuuden.
Toivon, ettd hallituksen kokouksia
pidetéén eténi jatkossakin, onhan
se tulevaisuuden kuva.
Yhtidkokous oli alun perin tar-
koitus pitdia kesékuussa, mutta ko-
kousta siirrettiin, koskalakisen sal-
lii nyt. Kokousméiriajan jatkami-
nen syyskuun loppuun on mainio
asia, jotta mahdollisimman moni

asioita  puhelimitse.
Yhtiokokousta emme
pystyneet pitimi&n, mutta
pyrkimys on pitéé se kesén ai-
kana.

Hallituksen kokouksen ehdim-
me pitdd ennen “koronahissik-
k#4d”, muutoin hallitus pitdd yh-
teytta sdhkopostitse. Etikokouksia
meilld ei ole pidetty, koska ei ole
ollut erityisté tarvetta, mutta har-
kitsemme asiaa jatkossa. Hallituk-
semme on aktiivista porukkaa.

Remontteja meilld ei ole kiyn-
nissé, koska kaikki peruskorjauk-
set on tehty”

osakas pddsee osallistumaan
kokoukseen, jossa hallitus ker-
too tulevista hankkeista. 20 vuot-
ta nikyy olevan talolle kriittinen
ik&. Se jalkeen alkaa ilmaantua kai-
kenlaista korjattavaa, joka vaatii
enemméin rahaa kuin perusvastik-
keen kerééminen.”
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Susanna Peura,

Asunto Oy Savonlinnan Postitytto, Savonlinna

“Viisivuotiaassa talossamme on
38 asuntoa, asukkaat ovat ialtadan
opiskelijoista ik#ihmisiin. Yhtei-
sia tiloja meilld on vain kuivaus-
huone. Korona ei ole arkeemme
vaikuttanut. Isdnnoitsija on toi-
mittanut ilmoitustauluille ko-
ronatiedotteen ja yhtitkoko-
uskutsun mukana tarkemmat
koronaohjeet. Huoltoyhtio lie-
nee hoitanut siivouksen koro-
naohjeistusta noudattaen, lisé-
siivousta emme ole kokeneet tar-
vitsevamme.

Kun taloyhtiéssd noudatetaan
annettuja yleisid turvaohjeita, ar-
ki sujuu normaalisti. Jokainen var-
maan kotiin tullessaan pesee ki-
tensd ensimmaiseksi. Isdnnditsija
on myos ohjeistanut huoltoyhtion
valttdm&aan asuntoihin menoa, ellei
ole hatétilanne.

Lasten hiekkaleluja néyttéi jo
ilmaantuneen hiekkalaatikolle, ja

Aimo Mursu,

huolto on tuonut penkit pihalle.
Kéyttéjid en ole vield huomannut.
Yhtitkokouksen pidimme huh-
tikuussa etékokouksena. Isdnndit-
sija lahetti kokousaineistot esi-
tyslistoineen osakkaille, ja kun

Asunto Oy lisalmen Vapaaherttua, lisalmi

"Kymmenvuotiaassa talossamme
on 31 huoneistoa, yhteistilat ja ker-
hohuone. Talosaunaa ei ole. Senio-
ritaloksi rakennetussa talossamme
asuu padosin ikavikea.

Hyvin meilld on toimeen tultu
koronan kanssa. Pandemian alus-
sa kaupunki soitteli, mité palveluja
tarvitsemme tini aikana.

Koronatiedotteita ei talossam-
me ole jaettu, mutta mediasta on
tullut valtavasti infoa. Kylla ihmi-
set ovat niistd saaneet yllin kyllin
tietoa.

Isdnnéitsijain ~ kanssa
olen keskustellut puheli-
messa korona-
toimista, ja
héin on niis-
t4 sopinut

huollon
kans-

sa. Huolto tiennee, miten asiat tu-
lee hoitaa rauhaisassa seniori-
talossa, jossa eldmé on taval-
liseen taloyhti6én nédhden
verkkaisempaa.

Kerhohuoneessamme
toimii viisi eri kerhoa, ne pis-
timme heti tauolle rajoitus-
ten tultua. Kerhot jatkavat sit-
ten, kun niiden aika taas on.
Yksi on muuten koronakerho!

Pihatalkoita meilli ei varsinai-
sesti pideté. Huoltoyhtid hoitaa pi-
hamme mallikkaasti, me vain odot-
telemme pihakeinussa nurmikon
vihertymistd — turvavilit huomioi-
den.

Hallituksen tilinpaatéskokous
pidettiin eilen kerhohuoneessam-
me, me viisi henked istuimme hyvin
viljasti. Pdatimme pitdd yhtidko-
kouksen jatkoaikamahdollisuutta

uudessa talossa ei kenellakdin
ollut huomautettavaa, esityslis-
tan paatésehdotukset jaivit voi-
maan. Kokouksen lasnéolovelvoi-
te toteutui, kun isdnndéitsija ja
hallituksen puheenjohtaja al-
lekirjoittivat poytikirjan.
Hallitus jatkoi entisel-
14 kokoonpanolla. Kokoukset
hoidamme nyt sdhkoépostilla,
yleensé kylld kokoonnumme
livena.
Ounastelen, ettd korona-
huippu saapuu Itd-Suomeen vas-
ta my6hemmin, mutta ei sitd auta
jadda miettimiin, pitd4 vain pors-
kuttaa eteenpiin. Savonlinna ke-
sikaupunkina tekee kovasti toi-
té loytddkseen vaihtoehtoisia, ko-
koontumisrajoitukset huomioivia
tapahtumia, koska oopperajuhlat,
isot konsertit ja urheilutapahtu-
mat on peruttu.”

hyddyntden

syyskuun
mennessi. Meilla ei ole mitdan kii-
rettd, koska uudehkossa talossa ei
vield ole remonttitarpeita, eiki nyt
ole muitakaan kiireisia asioita.”

loppuun



Heikki Hakuli,

Asunto Oy Varkauden Petaikonkatu 9, Varkaus

seka kaksi muuta yhtiota

"Olen puheenjohtajana kolmes-
sa taloyhtitssé, joista yksi on Kou-
volassa. Isdnnditsijit ovat ldhet-
téneet taloyhtidille koronatiedot-
teen, joka on ilmoitustaulun liséksi
jaettu kaikille asukkaille.

Omassa taloyhtidsséni siivous-
kertoja on lisétty, ja ovensuihin lai-
tettu ké#sidesit. Kerhohuonetta ei
kéytets, sinne pi#see muutenkin
vain hallituksen luvalla. Pesutupa,
kuivaushuone ja talosauna ovat yh-
teisessa kiytossé, sauna desinfioi-
daan jokaisen saunontaillan jil-
keen. Talkoiden pito on vuo-
sien mittaan kuihtunut.

Yhtiokokouksia ei ehdit-
ty pitda taloistani yhdessé-
k#dn ennen koronarajoitus-
ten voimaan astumista. Nyt
odotamme uusia koronaoh-
jeita ennen kuin piA#dtimme
kokouksien pidosta. Siihen
asti jatkamme entisilld vastik-
keilla ja hallituskokoonpanoilla.

Remontteja ei ole taloissa al-
kamassa, ja hallituksen kokoukset
on pidetty normaalisti. Osallistu-
jia on vain muutama ja kokoustilat
suuria, joten olemme voineet pi-
taé riittdvat turvavalit. Etdkokouk-
sia ei ole pidetty. Pitiisi kuulemma
tehdd digiloikkaa, mutta minus-
ta on parempi toimia kasvokkain.

& KINTEISTO
's' LITTO

Koronan vaikutukset
taloyhtioissa

Vastaukset usein kysyttyihin kysymyksiin seka
vinkit naapuriapuun ja yhtiokokouksen
etdjarjestelyihin |6ydat osoitteesta:

www.kiinteistoliitto.fi/korona

Talomme iké&véki
vaikuttaa pirjinneen korona-ajas-
sa ihan hyvin. Osa on ldhtenyt ke-
samokeilleen, osa liikkuu vain valt-
timéttoman. Liikuntaa saa mieles-
téni harrastaakin, meiddn perhe
kdy melkein joka piivéd lenkkipo-
lulla. Piddmme talossamme huol-
ta toisistamme, enka tiedd kenen-
k#én jidneen pulaan.

Koronasta on kylla aiheutunut
yhtiéllemme ongelmia, koska liike-
tilaosakas teki konkurssin joitakin

aikoja sitten. Nyt koronan vuok-
si ei asioita padstd edistiméén,
koska osapuolet ovat karantee-
nissa. Vastiketappiot kasvavat
koko ajan.”
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Isannoits ijén Ja
koronan paini

- 13.3.2020 oli pahan onnen perjantai. Silloin tama koronaruljanssi
lahti liikkeelle! Heti aloimme tiedottaa hallituksia asiasta, kertoo
isannditsija Satu Malinen Isanndinti Tiet ja Talot Oy:sta Ylamyllylta.

alinen isdnnéi kaiken-
kokoisia  taloyhtidita
lahikunnissa. Isinn6in-
titoimisto on nyt kiinni,
asiointi tapahtuu s#hkdpostitse,
puhelimitse tai sopimuskiynnein.

Hian kertoo, ettd huoltoyh-
ti6t ovat tehostaneet siivoustaan
ja tarjonneet lisimaksusta lisésii-
vousta. Kerhohuoneet on pi#osin
pidetty kiytdssd, mutta kokoon-
tuen vain alle 10 henkild4 kerral-
laan turvavilit huomioiden. Lenk-
kisaunavuoroja ei ole peruttu. Yh-
teisten tilojen kéyttdsuosituksena
on, etteivat koronaan sairastuneet
tai altistuneet kiyté niitd. Pihatal-
koot on peruttu, yksin voi talkoo-
tyoté tehda.

Huoltomiehet menevit huo-
neistoihin suojavarusteissa ja vain
hététilanteessa. Riskiryhméldinen
pyydetddn poistumaan toiseen
huoneeseen tai ulos. Isdnnditsi-
jalla on oikeus kartoittaa etuké-
teen, onko asukas karanteenissa
tai eristyksissd - jos asukas tie-
tosuojasta huolimatta sen haluaa
kertoa.

- Yritykset ovat vastuussa
tyontekijoistddn. Tauti ei katso,
kehen se iskee, eivitki tydnteki-
jat halua sairastua ja sairastuttaa N i : :
kanssaihmisidén. O e

- Isannditsijalle tdmd on ollut tyollistavda aikaa, mutta nopeasti on tilanteet otettu haltuun, isannoit-
sija Satu Malinen tiivistaa.
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Eri tapoja pitaa
yhtiokokous

Yhtiokokouksia on hallituksien
péaitokselld jérjestetty monimuo-
tokokouksina kokoontumisrajoi-
tukset huomioiden. Valtakirjalla on
voinut osallistua tai etfosallistua
ennakkokannanotolla postin tai
sahkopostin vélitykselld. Ennakko-
kannanotolla osakas on kertonut
kantansa kokousasiaan tayttdmél-
14 kutsun mukana olleen vastaus-
osan.

Isdnnoitsijin tyotd on helpot-
tanut Kiinteist6- ja Is&dnndintilii-
ton verkkosivuilla olevat vastauk-
set koronakysymyksiin seké loma-
kepohjat. - Onko kaikkialla menty
lakien ja si&dddsten mukaan, vai tu-
leeko poikkeusoloista riitatilantei-
ta lakimiesten késiteltavaksi, Mali-
nen miettii.

Kokousten pito on onnistu-
nut yllattdvankin hyvin, vaikka ko-
kouspaikat ovat kiinni. Kokouksia
on nyt pidetty kuivaushuoneissa,
iséinndintitoimistolla ja jopa pihoil-
lakin. - Koska osallistujia saa ol-
la enintdidn kymmenen, olisi hyva,
jos taloudesta osallistuisi vain yk-
si henkild.

Kokouksia on pidetty myods
Teams-etdkokoussovelluksen avul-
la, jos osallistujat ovat halunneet.

Vain
ulkoremontteja

Sisdpuoliset remontit on siirretty
myohemmaéksi, mutta esimerkik-
si kattoremontteja on kiynnissj,
koska niissa tekijoiden ei tarvitse
tulla huoneiston sisdpuolelle. Ta-
loyhtitt ovat huolissaan urakoiden
lapiviennist. - Isot yritykset talou-

dellisine puskureineen kestavit
paremmin poikkeusaikoja, mut-
ta miten kiy pienten yritysten, jos
tilaukset hiipuvat ja tyontekijoita
sairastuu. Ne ovat jo lomauttaneet
tyontekijoitddn. Konkurssit tuovat
lisikustannuksia taloyhtiéille, ja
lopputuloskin voi kérsia.

Lomautukset ja tydttdmyydet
voivat jatkua pitkdén ja vaikuttaa
asukkaiden maksukykyyn. Perinté-
toimet ja huoneistojen haltuunotot
lisé&ntyvit, jos yhtidvastikkeita jaa
maksamatta pitkiksi aikaa.

- Maksusuunnitelman sopimi-
nen on ensisijainen keino vélttya
asunnon haltuunotolta. Haltuunot-
to on taloyhtiélle ikévé, huoneiston
voi vuokrata korkeintaan kolmeksi
vuodeksi, ja myynti voi olla vaikeaa
varsinkin taantuvissa maaseutupi-
téjissé.

Kiinteistoviesti 2/2020

19



Korona vaikuttanut taloyhtioiden

KIRJOITTAJA PIIA MOILANEN TOIMINNANJO

AJA KIINTEISTOLIITTO ITA-SUOMI

korjaushankkeista lahes joka kolmanteen

Koronakriisilla on ollut vaikutusta
taloyhtididen korjaushankkeista 13-
hes joka kolmanteen. Eniten virus
on vaikuttanut korjaushankkeita
koskevaan paatoksentekoon, mika
on viivastynyt ldhes joka viiden-
nessa taloyhtidssa. Tiedot selvidvat
Kiinteistoliiton jasenilleen tekemas-

ta kyselystd, johon vastasi yli 3300
taloyhtididen hallitusten jasenta tai
isannoitsijaa huhtikuun kahden en-
simmadisen viikon aikana.
Korjaushankkeiden  suunnitteluun
korona on vaikuttanut joka kymme-
nennessa vastauksessa ja urakointiin
Idahes yhtd monessa tapauksessa.

Talousvaikutuksia toistaiseksi

alle 20 prosentilla taloyhtioista

Koronakriisin vaikutukset taloyhtioi-
den talouteen ovat olleet toistaiseksi
varsin vahaisid. Hieman alle 20 pro-
senttia vastaajista ilmoitti, ettd joita-
kin vaikutuksia on kuitenkin jo ollut.
Koronakriisi on vastausten perus-

teella vaikuttanut eniten niiden talo-
yhtididen talouteen, joilla on keski-
maardistd huomattavasti enemman
vuokratiloja eli liike- tai toimistotilo-
ja. Naiden taloyhtididen edustajista
17 prosenttia raportoi, ettd vuokra-

Kevaan yhtiokokoukset

Kiinteistoliitto tiedusteli kyselyssaan
myos taloyhtididen kevdan yhtio-
kokouksien jarjestelyista poikkeus-
olosuhteissa. Kolmannes vastaajista
ilmoitti  siirtdvansa yhtiokokousta
mydhempadan ajankohtaan. Runsas
neljannes vastaajista ilmoitti, ettei
paatosta yhtiokokouksen jdrjesta-
misesta ole vield tehty. 18 prosenttia
vastaajista kertoi, ettda yhtiokokous
on pidetty tai pidetdadan normaalina
fyysisend kokouksena, viranomais-
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paatoksia kuitenkin noudattamalla.
Etayhteyksia ilmoitti kdyttavansa 13
prosenttia vastaajista. Ita-Suomes-
sa etdyhteyksia ilmoitti kayttavansa
kuusi prosenttia. Valtakunnallisesti
kuusi prosenttia vastaajista ker-
toi, etta taloyhtio kerda etukateen
osakkaiden kannat kirjallisesti yh-
tickokousta varten. Ita-Suomessa
osakkaiden kantoja etukateen kir-
jallisesti ilmoitti keradavansa 13 pro-
senttia vastaajista.

Huhtikuun toisella viikolla koronan
vaikutukset yleistyivat vastauksissa
edelliseen viikkoon verrattuna, mika
kertoo siitd, etta kriisin vaikutuk-
set selvidvat vahitellen kdytannon
toiminnassa, toteaa Kiinteistoliiton
padekonomisti Jukka Kero.

lainen on vaatinut vuokriinsa lyk-
kaystd tai leikkausta. 14 prosenttia
tilojaan vuokraavista taloyhtidista
kertoi, ettd taloyhtid on myontanyt
vuokralaisille lykkayksia tai leikkauk-
sia.

Yhtiokokouksen
jarjestaminen postitse

on lta-Suomessa muuta

maata yleisempaa




Usein kysyttyihin
kysymyksiin vastauksia

Koronaepidemian edetessa on tullut uusia menettelyja ja viran-

omaisohjeistuksia asian osalta valilla lahes paivittain. Kiinteistoliitto
on laatinut verkkosivuilleen hakemiston usein kysytyista kysymyk-
sista koronaan liittyen. Kysymyksiin vastaa Kiinteistoliiton asiantun-
tijat. Kysymykset taydentyvat sita mukaan, kun uusia kysymyksia ja
vastauksia neuvontaan tulee. Katso kaikki kysymykset ja vastaukset
kiinteistoliitto.fi/korona.

Milloin yhtiokokous on
viimeistaan pidettava?

Yhtiokokous on yleensa pidettava 6
kk sisalla tilikauden paattymisesta.
Valtaosalla  asunto-osakeyhtidista
tilikausi on kalenterivuosi ja naissa
yhtidissa yhtiokokous on siis nor-
maalisti pidettdva viimeistdan kesa-
kuun aikana. Koronavirusepidemias-
ta johtuen eduskunta on hyvaksynyt
1.5.2020 voimaan tulleen poikkeus-
lain, ja tana vuonna asunto-osakeyh-
tiot voivat pitda 30.9.2019-31.3.2020
paattyneen tilikauden jalkeen pidet-
tavan varsinaisen yhtiokokouksensa
syyskuun 2020 loppuun mennessa.

Kuka paattaa pidetaanko
yhtiokokous vai ei?

Hallitus paattaa yhtiokokouksen
koollekutsumisesta. On siis halli-
tuksen paatettavissa, milloin yhtio-
kokous pidetdadn ja mitda etdosal-
listumismahdollisuuksia otetaan
kayttoon. Hallituksen  kannattaa
miettia yhdessa isannditsijan kanssa,
miten kokousjdrjestelyt ja etdosallis-
tumismahdollisuus sujuvimmin hoi-
detaan.

Voidaanko yhtiokokous pitaa tay-
sin etakokouksena?

Yhtiokokousta ei voi jarjestda koko-
naisuudessaan etdkokouksena, vaan
aina on jarjestettava myos perintei-

nen yhtiokokous. Tama tarkoittaa
kdytannossa sitd, etta kokouspaikalla
voi olla paikalla esimerkiksi vain isan-
noitsija ja hallituksen puheenjohtaja,
joka yleensa toimii yhtiokokouksen
puheenjohtajana. Tulee kuitenkin
muistaa, ettd jos muutkin hallituksen
jasenet tai joku osakkaista haluaa
osallistua kokoukseen tulemalla hen-
kilokohtaisesti kokouspaikalle, niin
hanelld on siihen oikeus. Tama tulee
huomioida jo kokouskutsuja ldhetet-
tdessd, eli kokouspaikka tulee edel-
leen kertoa kutsussa.

Olen 74-vuotias ja ikani vuoksi
koronakaranteenissa. Haluan
kuitenkin osallistua yhtiokokouk-
seen. Miten se on mahdollista?

Yhtiokokoukseen osallistuminen
on mahdollista etdyhteydelld, jos
kokouskutsussa on etdyhteysmah-
dollisuus huomioitu. Toinen vaihto-
ehto on valtuuttaa joku toinen kayt-
tamaan aanioikeutta puolestasi.

Jos etaosallistuminen yhtioko-
koukseen halutaan toteuttaa
postitse, miten tama kaytannos-
sa toteutetaan?

Etdosallistumisoikeuden mahdollis-
taminen postitse vaatii sen, etta kai-
kista kasiteltavista asioista on selkeat
hallituksen paatdésehdotukset, joita
voi joko kannattaa tai vastustaa.

Onko yhtidlla velvollisuus
jarjestaa yli 70-vuotiaille tai
muille karanteenissa oleville
osakkailleen tietokone, jotta he
voivat osallistua yhtiokokouk-
seen etayhteytta kayttaen?

Asunto-osakeyhtiolld ei ole velvolli-
suutta jarjestdd tietokoneita karan-
teenissa oleville osakkaille.

Jos etakokouksessa tapahtuu
aantenlaskuvirhe, voiko moite-
kanne menestya?

Osakkeenomistaja voi moittia yhtio-
kokouksen pdatosta. Moittiminen
tapahtuu nostamalla moitekanne
kardjdoikeudessa kolmen kuukau-
den kuluessa yhtiokokouksesta.
Moitekanne voi menestyd vain, jos
dantenlaskussa tapahtunut virhe
on vaikuttanut paatoksen sisaltoon.
Moitekanneoikeudenkdynteihin liit-
tyy merkittavia oikeudenkayntikului-
hin liittyvia riskeja.




Mika vedessa

aloyhtion osakkaat ovat

velvollisia maksamaan yh-

tiovastiketta yhtion meno-

jen kattamiseksi. Yksi ta-
loyhtién menoista, joka katetaan
vastikkeella, on veden kulutuk-
sesta aiheutuneet kustannukset.
Vastike tulee maksaa yhtidjarjes-
tyksessd méirittyjen perusteiden
mukaan.

Yhtiojarjestyksessd  voidaan
méiirata vastike maksettavaksi si-
ten, ettd tiettyja menoja varten on
eri maksuperuste. Perusteena voi
olla esimerkiksi hyddykkeen todel-
linen tai luotettavasti arvioitavissa
oleva kulutus. Nimenomaan veden
kulutuksen osalta on tyypillisti, et-
td on madritty erillisestd vastik-
keesta (vesivastike/vesimaksu) ja
perusteena on henkildlukuméara
tai kulutettu veden mééri. Todetta-
koon, etti vesimaksu on yksi niista
vastikkeista, joka aiheuttaa eniten
kysymyksi4, tulkintatilanteita ja jo-
pa riitoja.

Vesimaksu
henkildluvun mukaan
Henkil6lukuun perustavan vesi-

maksun osalta on syytd huomioi-
da, ettd osakkaan on lain mukaan

22 Kiinteistoviesti 2/2020

ilmoitettava huoneistossa asuvien
tai sitd muuten kéyttévien henki-
l6iden lukumé&édra yhtidlle. Osak-
kaalla on till6in oma-aloitteinen il-
moitusvelvollisuus. Samaten asiaa
tiedusteltaessa osakas on velvolli-
nen vastaamaan tiedusteluun.
Henkilo6lukuun perustuvat ve-
simaksut peritdin huoneistossa to-

tatilanteissa yhtion hallitus joutuu
tekemé&én tulkinnan asumisesta.

Vastikkeen alennus

Oikeuskirjallisuudessa on esitetty,
ettd esimerkiksi loma tai armeija
eivit valttiméttd ole sellaisia py-
syvia poissaoloja, jotka oikeuttaisi-

siasiallisesti asu- vat vesimaksusta
vien henkiléiden . . . vapautumiseen.
lukuméérdn  pe- Vastikkeista vesi- Vesimaksusta
rusteella. L&ahto- ma ksut a i h eutt avat voi kuitenkin tul-

kohtana on osak-

la vapautus siina

kaan ilmoituksen eniten kysmekSia, tilanteessa, ettd
lisaksi  henkilon . . . osakehuoneiston
kotipaikka, mut- tu"(lntatllante'ta kéyttod estyy. Lain
ta se ei ole ainoa ja riitOja. mukaan osakas

kriteeri asumisel-

le. Henkilon voi-

daan katsoa asuvan huoneistossa,
vaikka hén ei olisi sielld kirjoilla,
mikili asuminen pystytdin muul-
la tavalla todentamaan. Sen sijaan
vesimaksua ei tarvitse maksaa esi-
merkiksi perhepéivihoitolapsista
tai vieraista, silld he eivat asu huo-
neistossa. Tulkintatilanteita ovat
aiheuttaneet esimerkiksi pitkét
poissaolot ja uusioperheet. Tulkin-

on nimittdin oi-

keutettu saamaan

alennusta yhtiovastikkeesta sil-

loin, kun huoneistoa ei voida kéyt-

taé sen kayttdtarkoituksen mukai-
sella tavalla.

Kaytdnnossd vastikealennus

perustuu siihen, ettd huoneiston

kaytto on estynyt huoneiston tek-




Mmaksaa?

nisen tuhoutumisen tai vaurioitu-
misen seurauksena. Viime kidessa
kéyton estymisen méérittda asian-
tuntijan arvio huoneiston asumis-
kelvottomuudesta tai esimerkik-
si terveysviranomaisen lausunto.
Osakkaan oma subjektiivinen ké-
sitys asunnon kunnosta ei oikeuta
vastikkeen alennukseen.

Lain tulkinta vastikkeen alen-
nuksesta on hankala, kun arvioi-
daan, paljonko vastiketta olisi syy-
té alentaa. Lain mukaan vastiketta
alennetaan m#éirilla, jolla yhtion
kéyttod- ja kunnossapitokulut vihe-
nevit huoneiston kiyton estymi-
sen vuoksi. Selkein téllainen kulu
on henkildlukuun perustuva vesi-
maksu.

Vesimaksut
putkiremontin yhteydessa

Putkiremontin yhteydessd herédia
usein kysymys vesimaksujen pois-
tamisesta. Asiaa arvioitaessa tulee
kuitenkin huomioida, etti alennus
tulee kyseeseen poikkeustilanteis-
sa, joissa huoneistoa ei voida kéyt-
té4. Onko putkiremontin osalta ky-
seessi poikkeustapaus vai onko
vesimaksut silloinkin maksettava?

Lain esit6itd tulkiten kaikis-
sa huoneistoissa toteutettava put-
kiremontti ei né#yttdisi oikeutta-
van vesimaksusta vapauttami-
seen, koska hallituksen esityksen
mukainen alennus ei voi tulla ky-
seeseen kaikkia huoneistoja kos-
kevan tavanomaisen kunnossa-
pito- tai uudistustyén yhteydes-
si. Téstd huolimatta kiytintoja ja
mielipiteitd putkiremontin aikaisten
vesimaksujen perimiseen lienee

yhtd monta kuin on putkiremontissa
olevia taloyhtiditikin. Osa taloyh-

tioista kokee oikeudenmukaiseksi,
ettd yhtion putkiremontin aikaiset
vesikulut jaetaan hoitovastikepe-
rusteella, toiset taas pitéavit jarke-
vind yhden vesimaksun perimisté
per huoneisto ja loppujen vesiku-
lujen jakautumista hoitovastike-
perusteella. On myos tilanteita,
joissain osakkaat vapautetaan ve-
simaksuvelvollisuudesta  niiden
kuukausien osalta, jolloin kyseinen
huoneisto ei ole ollut asuttavassa
kunnossa.

Niin tai n#in, ei taloyhti6n
velvollisuus maksaa kéyttimais-
tddn vedestd poistu putkiremon-
tin ajaksi, vaan jollakin perusteel-
la kulut tulee yhtion sisélld jakaa.
Kulujen jakamiseen yhtidjarjes-
tysméédrayksen vastaisesti ilman
lain poikkeusséidnnoksen tuomaa
vastikkeenmaksun  vapautusoi-
keutta tai ilman osakkaiden suos-
tumuksia yhtidjarjestyksen vasti-
keperusteesta poikkeavaan kus-
tannusten jakoon liittyy kuitenkin
aina riski. Niinpé poikkeusjarjeste-
lyihin ryhtyminen tuleekin harkita
tarkkaan.
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KIRJOITTAJA ANNA-LIISA PEKKARINEN

HANKE-
SUUNNITTELU

URAKOIDEN HANKKEEN

VALMISTELU

HANKKEEN
TOTEUTUS

LOPPUSELVITYS JA
VASTAANOTTOTARKISTUS

URAKKA-
SOPIMUS

VARSINAINEN
SUUNNITTELU KILPAILUTTAMINEN

Lepopankon putkistosaneeraus:

Toteutussuunnittelu alkoi

iinteistoviesti seuraa kuopio-

laisen jattiyhtién, Asunto Oy

Lepopankon, kéyttévesi- ja

viemérisaneerausprojektin
etenemisti. Kevaalla 2019 taloyhti6
piti ensimmaéisen asukastilaisuu-
den, jossa hallitus esitteli laatiman-
sa hankesuunnitelman. Pian tdimén
jalkeen yhtiokokouksessa taloyhti6
paitti aloittaa putkistosaneerauk-
sen, jossa kayttovesiputkistot uusi-
taan pintavetoina, ja viemarit sukite-
taan kuntotutkimuksen suosituksen
mukaan. Sihkdistykseen kosketaan
vain putkistosaneerauksen vaati-
milta osin.

Sukitus valittiin, koska mene-
telméistd on Suomessa myodnteiset
kokemukset varsin pitkéltd ajalta.
Sukituksen vuoksi asukkaiden ei
yleensa tarvitse muuttaa tilapéises-
ti pois kotoaan, kuten perinteisessi
putkiremontissa, ja sukitus on hal-
vempi toteuttaa. Jos remonttiin yh-
distetdin vesijohtojen uusimista,
poismuutto on kuitenkin remontin
ajaksi todennikoista.

Koesukituksella
aloitettiin

Syksyn 2019 aikana rakennuttaja-
konsultti Kari Hiltunen laati pro-
jektiohjelman, ja koko taloyhtitén
mairkétilojen tilanne dokumentoi-
tiin, tarkistusmitattiin kaikki tilat
seké laadittiin yhtion vanhojen paé-
piirustusten tilalle uudet ajantasai-

Asunto Oy Kuopion Lepopankko, Puijonlaakso

rakennettu vuosina 1973—1974

kolme taloa: A-talo 9 kerrosta, B-talo 10 kerrosta,

C-talo 9 kerrosta

129 asuntoa, kooltaan 28 m>—126 m?

8073 m?

kuusi autotallirakennusta, 59 tallia,
lampopistokepaikkoja 60, asiakaspaikkoja 8

set digitaaliset piirustukset.

Kevadlla 2020 taloyhtié teki
sukitettavuusselvityksen ja koesu-
kituksen C-talon ylimpien neljin
kerroksen keittitvieméreiden pys-
tylinjaan ja siihen yhdistyviin vaa-
kalinjoihin. Viemérit kuvattiin en-
nen ja jilkeen tyon, ja hallituksen
puheenjohtaja Alpo Ojapellon mu-
kaan sukituksen tulos niytti hyval-
ta.

Urakkamuotoa ei ole vield péa-
tetty. Esimerkiksi yhteistoiminta-
toteutuksen mallia selvitetdén. Yh-
teistoimintaurakassa  tavoitteena
on vilttya urakan aikaisilta lisit6il-
td, kun suunnittelijat ja urakoitsijat
tekevit tiivistd yhteisty6td. Lisdk-
si tarkoitus on laatia suunnitelmat
niin, ettd taloyhtién toiveet ja ura-
koitsijan tekniset mahdollisuudet
tulevat hyddynnetyksi.

Pa4vastuu hankkeen kulusta on
tilaajalla eli rakennushankkeeseen
ryhtyvalld asunto-osakeyhti6lla.

Korona kampittaa
suunnittelua

Hallitus kilpailutti rakennus-, LV-
ja sdhkdésuunnittelun, ja valittu-
jen suunnittelijoiden kanssa sopi-
mukset allekirjoitettiin maaliskuun
2020 alussa. Suunnitteluvaiheen
rakennuttamisesta vastaa projek-
tijohtajana edelleen Kari Hiltunen,
suunnittelunohjauksesta vastuulli-
sena on taloyhtion hallitus.

Asukasinfon piti olla maalis-
kuussa suunnittelijavalinnan jal-
keen, mutta koronan vuoksi se lyk-
kaantyi. Infotilaisuus pidetién heti,
kun se on mahdollista. My&s suun-
nittelijat ovat tilaisuudessa kuule-
massa asukkaiden toiveet, vastaa-
massa kysymyksiin ja kertomassa,
miten ja missi aikataulussa sanee-
raus on pyrkimys vieda lapi. Suun-
nittelijat tekevit suunnittelun osit-
taisen kiinteistokierroksen ennen
infotilaisuutta koronan myo6td an-
taessa.

Saneeraus
kahdessa vaiheessa

Suuressa taloyhtidssi saneeraus to-
teutetaan kahdessa vaiheessa, en-
simméisen vaiheen toteutussuun-
nittelu on tarkoitus saattaa loppuun
vuoden 2020 aikana ja kakkosvai-
heen vuoden 2021 aikana. Urak-
kalaskennan ajankohta mééarittyy
suunnittelun edetessi. - Meilld ei
ole kiirettd, suunnittelemme rau-
hassa ja huolella, Ojapelto toteaa.

Kun kaikki suunnitelmat ja eh-
dotus urakoitsijoista on valmiina,
pidetdén yhtidkokous, jossa ura-
koitsijat ja kustannukset hyvik-
sytetdsn. Tyon aloitus on vuonna
2021—2022.

Osakkaat voivat teettdd sanee-
rauksen yhteydessd omakustantei-
sia muutostéitddn kuten kylpyhuo-
neiden ja keittididen uusimisia.

o kerhohuone A-talossa, 1 pyykkitupa, 3 kuivaus-

pyordvarastot

huonetta, kuivakellarit ja kylmakellarit, grillikota

hallituksen puheenjohtaja: Alpo Ojapelto

isannointi: oma asukasisannoitsija Marko Haavisto
rakennuttajakonsultti/projektijohtaja:

Suunnitteluryhma Karrak Oy/Kari Hiltunen.




Oikeustapauksia

Ita-Suomen hovioikeus 10.2.2020,
paatds 58, dnro S 19/720 (vailla lainvoimaa 11.2.2020)

Asiassa oli ollut kérijaoikeudes-
sa kysymys siitd, oliko liikehuo-
neistojen hallintaanottamiselle ol-
lut edellytykset maksamattomien
vastikkeiden perusteella. Asiassa
oli ollut riidatonta, ettd osakkaalla
(A) oli ollut vastike- ja muuta vel-
kaa yhti6lle. Velan mééra oli ollut
riitainen 37.229,93 euroa ylitta-
vilta osin. Asiassa oli my0s riida-
tonta, ettd A:lla oli yhti6lta vasta-
saatava, jonka méiré oli kuitenkin
ollut riitainen. Ké&rijaoikeus oli

hyldnnyt A:n kannevaatimuksen
koskien yhtidkokouksen pé#itok-
sen moitetta ja A:n vastasaatavan
méiraksi yhtidltd oli vahvistettu
26.212,86 euroa. A oli velvoitettu
suorittamaan yhtidlle vastikesaa-
tavia, vesimaksuja, ilmanvaihto-
koneen limmoénkulutukseen pe-
rustuvia kustannuksia sekd pe-
rintdkuluja kuittauksen jilkeen
13.828,75 euroa sekd yhtién oi-
keudenkéyntikuluja 17.667,62 eu-
roa korkoineen. A vaati hovioikeu-

dessa tuomion muutosta ja oikeu-
denkiyntikulujensa korvaamista.
Yhti6 vastavalitti tuomiosta ja vaa-
ti myos, ettd A vaaditaan korvaa-
maan yhtién oikeudenkiyntiku-
lut hovioikeudessa. Hovioikeus ei
myontinyt A:lle jatkokésittelylu-
paa ja kirdjdoikeuden tuomio jai
voimaan. Yhtién oikeudenkéynti-
kuluvaatimus hovioikeudessa hy-
vilksyttiin siltd osin, kuin toimen-
piteet olivat liittyneet A:n valituk-
seen vastaamiseen.

Helsingin hovioikeus 14.2.2020,
paatos 157, dnro 19/1088 (vailla lainvoimaa 14.4.2020)

Asiassa  hovioikeuden rat-
kaistavana oli, oliko kiinteisto-
osakeyhtion hoitovastikkeita kos-
keva lasku, joka kohdistui A-B:n
rakentamattomiin tilojen ollut pe-
rusteeton. Yhtidjiarjestyksen mu-
kaan osakkaiden tuli maksaa hoito-
ja rahoitusvastikkeita osakkeiden
lukumééran mukaan. Yhtidjarjes-
tyksessé ei ollut méérayksia siité,
ettei rakentamattoman tilan osal-
ta tullut maksaa vastiketta, eikd
asiasta néytetty tehdyn péitdsti
myoskédin yhtiokokouksessa. Sen
sijaan yhtion hallituksen poytakir-
jaan oli kirjattu, ettei vastikkeita
makseta rakentamattomista tilois-
ta. Hovioikeus katsoi néytetyksi,

ettei yhtiossé ollut noudatettu sel-
laista kéytinto4, jossa rakentamat-
tomista tiloista olisi ollut tarkoitus
perid vastikkeita. Yhtiokokouksen
péétods oli yhtiosséd useiden vuo-
sien ajan noudatettu kiytintd huo-
mioon ottaen merkinnyt sitd, etti
rakentamattomien tilojen osalta
oli vahvistettu vastikkeen maksu-
velvollisuus taannehtivasti. Hovi-
oikeus katsoi, ettei osakeyhtiolais-
ta tai yhtidjirjestyksesti ole seu-
rannut ehdotonta kieltoa tehd&
tarvittaessa taannehtivaa pa#tos-
té vastikkeista. Tapauksessa kysy-
mys oli kuitenkin ollut aikaisem-
man hyviksytyn kiytdnndn muut-
tamisesta taannehtivasti ilman,

etti menettelylle nayttiisi olleen
mitdén erityistd syytd. A-B:11a oli
téstd huolimatta yhtiokokouksen
péétoksen perusteella velvollisuus
suorittaa taannehtivasti vahviste-
tut vastikkeet. Toiseksi asiassa oli
kysymys siité, oliko yhtickokouk-
sen paitds mitdton yhdenvertai-
suuden loukkaamisen vuoksi. Tuo-
miosta ilmenevilld perusteilla ho-
vioikeus katsoi, ettd A-B:ltd oli
yhtickokouksen p#itéksen perus-
teella ryhdytty perimiidn yhtién
perustamisesta lukien taannehti-
vasti vastikkeita tilan B11 osalta ja
tdmaén oli katsottu loukkaavan hei-
dén yhdenvertaisuuttaan muiden
tilojen osakkaisiin ndhden.
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Kolumni

Valvotaan vaan ei vahdita

Kun tein timén Kiinteistoviestin koronajuttuja, tuli
isdnnoitsija Satu Malisen kanssa puheeksi, miten tir-
ke#4 remonttihankkeissa on kéyttdd rakennustdiden
valvojaa, erityisesti ndiné aikoina, kun mediassa pe-
lotellaan yritysten konkursseilla koronan vuoksi.

Jos taloyhtién remontti urakoitsijan konkurssin
takia keskeytyy, valvojan osuus korostuu. Eih&n hén
ole hyviksynyt maksuerid maksuun ty6n ollessa pii-
ruakaan keskeneriiisen? Onhan hén huolehtinut va-
kuuksien voimassa olosta? Vaikka rakennusaikainen
vakuus on vain 10 prosenttia koko urakkasummasta,
silla kuitenkin jarjestdd remontin jatkumaan jonkun
toisen urakoitsijan toimesta, ja hallitus voi huokais-
ta helpotuksesta: Selvittiinpas téstikin. Onneksi val-
voja valvoi.

Aiemmassa tydssidni rakennuttamisen parissa
kuulin joskus, ettd valvojia sormitettiin liiallisesta
tiukkuudesta maksuerien hyviksymisessé. Oliko tar-
peetonta nérkéstysté, tiedd héntd, mutta niin tiukal-
la ei kukkaron ny6reji pidé pitd4, ettd jouduttaa ura-
koitsijan konkurssia.

Tyon tilaajalle tulee konkursseista aina kustan-
nuksia, siitd ei pddse mihinkd4n. Huonoina aikoina
valvoja onkin pahan paikan edess4; kun yhteen suun-
taan kumartaa, niin toiseen pyllistda.

Puheenjohtajavuosinani taloyhtidssimme on
tehty katto- ja porraskiytdviremontti. Olen havain-
nut, miten tirkeé tuki valvoja on puheenjohtajalle jo
niissé suhteellisen pienissd urakoissa. Miten suuri
tuki hén olisikaan isoissa LVIS-saneerauksissa, jotka
koskettavat konkreettisesti my6s asukkaita, mietin.

Isannoitsijat eivit ole rakennusalan asiantunti-
joita, ja vaikka olisivatkin, eivit he valvontaty6hon
oman tyodnsai liséksi repeé, siksi valvontaty6hon pitda
palkata ulkopuolinen valvoja, valvomaan taloyhtién
etua. Ei se ole kustannuskysymys; meilld valvonnan
osuus taisi olla parin prosentin luokkaa urakkasum-
masta. Silld rahalla sai paljon; tydselitykset, urak-
ka-asiakirjat, sopimustekniikan sek& ennen kaikkea
vastuunkannon urakoiden ldpimenosta, ja tottakai
takuuaikaistenkin, melko vihéisten, téiden loppuun
huolehtimisen.

Miinuksena koimme, ehtiké valvojamme valvoa
tarpeeksi, koska joitakin asioita setvittiin viel& jalki-
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kéteen. Toisaalta ei valvoja voi olla "vahtija”, puhalta-
massa koko ajan urakoitsijan niskaan.

Kun valitsee valvojaksi sen kaikkien tietimén hy-
vin (mutta harmillisen ylitydllistetyn) henkil6n, niin
kéantopuolena voi olla, ettd hinti ei saa kiinni tilan-
teen ollessa "paalld”, ja hén vastaa puhelimeen tai
sdhkoposteihin viiveella. Samaa olen kuullut muiden-
kin puheenjohtajien harmittelevan.

Yhden erimielisyyden urakoitsijan kanssa hoi-
dimme ldhes tiysin ilman valvojaa, joskin h&nen siu-
nauksellaan. Sitkeét neuvottelut ja todistelut vaativat
kokonaisen vuoden, mutta lopulta urakoitsija uusi
tyonsi, ja hissiemme seinissé alkoi maali pysymé&én.
Ensimmaé&inen maalaus kun tippui palasina seinilti jo
muutamassa viikossa. Nyt hissien pinnat ovat kolmen
vuoden kovan kiyton jéilkeen edelleen siistit. Kan-
natti siis pitdé puoliaan, vaikka valvojan osuus asian
maaliin saattamisessa jéi ohueksi.

Valvojan napakkuutta on myds vaatia, ettd ura-
koiden vastaanottotarkastuksissa todetut virheet ja
puutteet korjataan, eivitké ne jié roikkumaan vuosi-
kausiksi, niin kuin tuntuu usein kyvin. Mikahén sii-
né lie, ettd mitd maineikkaampi ja suurempi yritys on
kyseess4, sen vaikeampaa loppusilauksen tekeminen
on, hyvin maineen menetyksen uhallakin. Erés alalta
eléakoitynyt rakentaja totesi minulle lakonisen mur-
heellisesti: "Kun ei niitd takuutyénjohtajia enéé ole,
niin kuin oli ennen.” Eikd takuutdiden asiallinen lop-
puun vienti ja asunnonostajien tyytyvaisyys ole enia
rakennusliikkeille tarke&4. Todella harmillista ja ly-
hytnékoist, jos se on totta.

Koronatonta ja kaunista keséé kaikille!

Anna-Liisa Pekkarinen ¢ AR N

annaliisapekkarinen@gmail.com
www.annaliisapekkarinen.net

Viidetta
vuotta
puheen-

johtajana




Jasenpalvelut 2020

Kattavat neuvontapalvelut

o

PUHELINNEUVONTAA

Tarkemman yhteystiedot ja pal-

veluajat lehden takakannessa

VERKKONEUVONTAA
kiinteistoliitto.f
kiinteistoliitto.fi/ita-suomi

KIRJALLISIA LAUSUNTOJA
kirjalliset lausunnot
kiinteistonpidon pulmatilanteissa

Tiedotus- ja viestintapalvelut

Ita-Suomen Kiinteistoviesti
Jasenlehti ilmestyy nelja
kertaa vuodessa.

Jasenkoulutus

Koulutustilaisuudet
Maksuttomia koulutustilai-
suuksia muun muassa laki-
asioista, taloudesta, korjaus-
rakentamisesta seka kiinteisto-
palveluiden tilaamisesta.

Suomen Kiinteistolehti
Valtakunnallinen lehti
ilmestyy 10 kertaa vuodessa.

Sahkdinen uutiskirje
Noin 5 kertaa vuodessa ilmestyva
uutiskirje ajankohtaisista asioista.

> Verkkokurssit
« HTHJ - Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen
« HTHJPLUS - Hallituksen puheenjohtajana talo-
yhtidssa
- Toiminnantarkastuksen perusteet
Katso lisaa: kiinkust.fi

Asiantuntijamnme ovat
mukana kymmenissa
kehityshankkeissa,
joiden tuloksia tuodaan
esille viestinndssa seka

hyoédynnetdan edunvalvontatydssa.

Mobiilijasenkortti

Kannat aina mukanasi jasennu-
meroa, tiedon kaikista neuvon-
tapalveluista ja tapahtumista

sekd koulutuksista. Mobiilijasenkorttiin

on koottu yhteen seka valtakunnalliset etta
paikalliset jdsenedut ja -alennukset. Mobiilijasen-
kortti 16ytyy puhelimesi sovelluskaupasta haulla
Kiinteistoliiton jasenkortti.
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Jasenneuvonta

Puhelimitse ja ajanvarauksella tarjottavat neuvontapalvelut ovat jasentaloyhtididen hallituksen
jasenten, isannditsijoiden ja tilin- seka toiminnantarkastajien kaytossa.

Paikallisneuvonta Kiinteistoliitto Ita-Suomi
Toiminnanjohtaja Piia Moilanen

p. 017 262 6633 (Pohjois-Savo)
p.010 667 6670 (Etela-Savo, Pohjois-Karjala)

Valtakunnallinen Kiinteistoliiton puhelinneuvonta

Korjaus- ja tekninen neuvonta Lakineuvonta Talous- ja veroneuvonta
tiistai ja torstai klo 9-13 ma-to klo 9-15 pe klo 10-15 ma-to klo 9-12
puh. 09 1667 6311 puh. 09 1667 6300 puh. 09 1667 6369

Yksilollista neuvontaa ajanvarauksella

http://ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/lakineuvonta
http://ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kaikille avoin lakineuvonta

Ma-to klo 12-16 numerossa 0600 0 1122
Neuvontapalvelun hinta on 1,98 euroa minuutti + paikallisverkkomaksu.



